ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, L,

DECRETO No. 6 2 1 DE

« 23 DIC 2076 »

“Par el cual se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renavacidn Urbana sobre ejes de la Malla Via!
Arterial con Sistema de Transporte Pablico Masivo Transmilenio, se udoptan las fichas normarnivas de los
sectares incorporados v se dictan otras disposiciones,”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 4 del articulo
i8° del Decreto Ley 1421 de 1993,

CONSIDERANDO

Que el articulo 13°de la Ley 388 de [997 establece que “El componente urbano del plan de prdenamiento
terpitorial es wn (nstrpniento para fa adminisiracion del desarrello ¥ la ocupacian del espacio fisico clasiffeado como
sueky wrbung v swelo de exparsion wrhana, que integra politicas de mediane v covie plaze, procedimientos e
instrumentos de gesticn v nermay urhanisticas " v define gue contendrd como minimo: {0 T La expediciin de
normas wrbanfiticas enfos (drmines y segiin fos alcances gue se establecen on el articulo |5 de la presente ley ™

Que el articulo 15° de la Ley ibidem, modificado por la Ley 902 de 2004, reglamenta lo
concernientes a las normas urbanisticas y sy clasificacion. Dentro de la clasificacion se
contemplan las normas urbanisticas generales como aquellas que permiten establecer usos ¢
intensidades, asi como las actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacian,

urbanizacién, copstruccidn ¢ incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas

dentro del perimetro urbano vy suelo de expansion; razon por la cual “ewrgon derechos & imponen
abliggeinmes urbamisticns o log propieforiog de ferrenos v o $us consiruelores, conjunfamente con i espécificacidn
de oy instrintentos que s@ empledradn para gue comribuyan eficazmente a los ofjetives del desarrolle wrbane ¢ o
stifragar los costos gue tmplica tal definicion de derechos v obligaciones .

Que ¢l articulo thidem establece en su numeral 2° que son normas urbanisticas generales, ademas
de las regulaciones que por su propia naturaleza quedan contenidas en esta definicion, las

relacionadas, entre otras, Con “Lay especificaciones de fas cestones wrbanisticas gratuitas, asi como log
pardmefras y divecivices fard que Sus ropietarios compensen en direro g en terrenog, si fuere del caso 7.
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ALCALDA MAYOR
DEBOGOTA D.C.

Continuscion del Decreto N°. 621 oe_2 3 DIC 2016 Pig, 2 de §3

“Por el cuul Se incorporan drees ul Tratumiento Urfianistico de Reavvacidn Urbana sabre ejes de le Malla Vial
Avterial con Sistema de Transporte Piblico Masivo Transmilenio, se adoptan fas fichas normativas de los

sectores incorporadis v se dictan otras disposiciones. ™

Que el articulo 15% de Ja Lev 388 de 1997, modificado por el articulo 17 de Ia Ley 902 de 2004,
sefiala de manera clara, expresa € inequivoca que las normas referenies a las cesiones urbanisticas
hacen parte del Plan de Ordenamiento Territorial y sus instrumentos reglamentarios, razon por la
cual es dable a la administracion distrital, de conformidad con el articulo 13" de la Ley 382 de
1997, incorporar las disposiciones tendientes a su cumplimiento.

Que las actuaciones urbanisticas, definidas en el articulo 36" de la Ley 388 de 1997, estdn
sometidas al cumplimiento de las disposiciones que los municipios vy distritos reglamentan con
base eh los articulos mencionados, asi: “Sen actwaclones whamistices la parcelaciin, wrhanizacin
edificacion de immuebles. Cada iwa de estas eotueciunes comprenden procedimientos de gestion v formas o
erecwcinn gite xon orlentadas por el compronente urbano del plan de ordenumiente v deben guedar explicitamente
reguladas pur sermas wrbanisicas expediday de acuerdo con fox contenidoy v crilerios de prevalencin establecidos
en fos articulos 13, £5, 46 v 17 de lo presente fey. ”

Que el articulo 377 de la Ley 388 de 1997 preceptiia que compete a las reglamentaciones distritales
o municipales determinar para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas gue
los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio piblico en general, ¥ en los casos de “wrbanizavidn o constrtceidn en terrénas con tratamiznto de
verovaion urbana, sefalar ef procedimienta previe para establecer (a foctibilidad de extender o amplior fas redes
de servicios pibiicos. fa infraestructura vial ¥ fa detacion adicienal de espacio pablice, asi coma fos procesos o
instrumentas medianie los cuales se garantizora s realizacion elective v fa equitativa distribucion de cargas v
herteficios derivailas de e correspondivnte acticion, .

Que de conformidad con el articulo 38° de la Ley 388 de 1997 *r.) En desarrolio del principio de
igeadidpd e lox ctudodanos ante fas novmay, fos plares de grdesamicnto tevritorial v fes normas wrbanisticas gue
fog desarrallen deberan extablecor mecenismos que garantiven el repario equilativo de las cargays v fos feneficiog
derivadas del ardenaniente wrbano enfre (e sespectivoy aféctadn . Las unidades de actuacion, fa compensacion v
la iransferencia de derechos de consbruccion v desurvolls, entre otrod, son niecanismos gue garantizan éite
propdsite

Que el articulo 43" del Decreto Distrital 190 de 2004 define los instrumentos de planeamiento
urbanistico como ';]".I.l'.:if.'r.ﬁ'ql\' técmicas gue, mediante aetoy expedidoy fre s auortdades COMPELenies, confiensn
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ALCALDLA MAYOR
OE BOGOTA, 0.C.

Continuacién del Decreto N°. 821 pe 23 DIC 201R Pig. 3 de 53

“Por ¢l cual se incorporan dreas ol Tratamicnte Urbanistico de Renovacidn Urbana sobre efexs de fa Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Piblico Masive Transmilenio, se adoptan {as fichas normativas de los
sectores incorporadas y ve dictan otras disposiciones.”

decivienes adminisicativas para desarroliar v complementar ef #lan de Grdenamiento Terrtiorial, Deberan includr,
ademds. los mecanismos efectivos de distribucion equitativa de cargas y beneficios ¢ )", dentifica algunos
nstrumentos, y precisa que tendran tal calidad las demds reglamentaciones urbanisticas y, en
general, las disposiciones contenidas en cualquier otro tipo de acto administrativo de las
autoridades competentes, referidas al ordenamiento del territorio del Distrito Capital.

Que ¢l articulo 3737 del Decreto Distrital 190 de 2004, define el tratamiento de renovacion urbana
COMO “aguel gue busca lo transformacidn de conas desarealladay de la cludad que tienen condiciones de
subutilizacidn de fas estriicturas fivicay existentes, para aprovechar al audximo si potencial de desareollo, (.07 Y
el articulo articulo 374° ibidem determina como modalidades de dicho tratamiento las siguientes:

MODALIDADES AREAS DE APLICACION

£ De redesarrollo Sectores donde se requiere un reordenamiento para generar un anevo eipacia wrbann,
con sustitecion fofal o paveial de los sistemas genarales, del espacte edificado, e
introdeceion de nuevas wsas con un aprovechomiento constuctive mds alis,
generinde el espucio piblica reguerido

2. e veactivacion Sectores donde se requiere la habilitesiin v meforaniento pareial del espacio pitlico
ot sustiicion parctal ¥ paulating del espacio edificado Incluve intersificactin en ln
utitizacion del suelo v de las condiviones de edificahilidad focupaciin 1 constricecton).

Que aun cuando el Decreto Distrital 190 de 2004 -Plan de Ordenamiento Territorial, incorporo
zonas a este tratamiento, establecid en el articulo 375" ibidem, la posibilidad que el Alcalde Mayor
de Bogota incorpore nuevas dreas a este tratamiento urbanistico, al preceptuar:

“Articufs 375, Zonay objeto de inclusiion posterior en o Tratameento de Renovacion Urbana farticulo 164
did Decrern 619 de 2000, modificade por el artfoulo 244 del Decreto $060 de 20034,

D confirmidad don fa sefalado en el numeral 2.7 del artfoulo 15 de fa Ley 388 de 1997, 5o permitivdg o
fncorparacian posterior ol ratamienty de rencvacidn wrbandg de’ fos seclores en los que se geneve i
impacto propicie, por efecte de o las decisiones de planeamiento, la construcelon, (ransformacidn,
eltminacion o supresids de wn elementa de los sistemas generales de o cindad definidos por este Plan
fmafla vial artevial o infracsruchura de fog sistemay de fransporie masive, equipamientas, espacio publico
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ALCALDIN MAYOR
DE BOGOTA, B.C.

Continuacion del Decreto N°. 6 _2_ 1 DE 2 3 DTC ?mﬁ Pig. 4 de 53

"Par el cual se incorpovan dreas al Tratumients Urbanistice de Renovacion Urbana sobre ejes de fa Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Priblico Masive Transmilenio, se adoptan las fickas normativas de fos

sectores incarporadas y se dictan otras disposiciones. ™

yoatrps) o oo las somas industclales con femdvncia al cambio de wse, La inelesion de oy zones en ef
fratamieato de vencvicion et se st mediante Decreti del Alcalde Mayor.

Pavigrafe. Las zonay indusiviales guee se incluyan en el iratumicnto de renovacion tirbana, la hardn sicmpre
en fa modalidad de Redesareallo.”

Que el articulo 3767 del decreto en menciodn, establece como normas generales para el Tratamiento
de Renovacion Urbana las siguientes:

“E ratimiendo de Renovacion Ul se flene las sigidentes mormas gencrales.

i iModificads por & articido: 245 dol Decreto 469 e 20030, Lox wyos a implantar en lax zonis de
rengvaciim e definivan.en fos plawes parciales o en las fichas normarivas, de confirntidiad con Ty nuevis
condiciones Vv eun of potencial de desarrolle gue permitan of reordenamients de dichas zonas. debidamente
wustentadas en loyestmdion especificos gie soporten fal decision.

2 Las wvrmas wrbanisticas generales. sendn desarrolladas o través de las fichay de Lineantientos
urhanistives para Planes Parvciales de Renovacion

3 Para ln modafidad de Regetivacian s¢ elaboraran ichas norsativas, Ly cuales definiedn lay condicliones
en s ciales pusifen desarrallarse Tos provectos indiidiuales. Extus flebay wstablecdrdn ef tamofio minimo
e fos predies, fos fndices puicimas e construcelan y ocupacidn ¥ demds normas volierricay.

4. Para fa modalidad de Redesarenllo se dehe elabovar wn Plun Parcial, el coal reglamentara las sectores
comprendidos por ella, mediante wira sormea expecifica.

B Modificado por el avticalo 245 del Deorven 480 de 2003} La exigencia de estacionamientos en g
pravectas de rengvacion webang forsard parte de fa veglamentacidn wrbanistica del plan parciad o feha
meretaivie. Se permitivd en amdos cases, ef pago compensalorih de extacionamicnios a oy fondes creados
pretee dal fin v previe extudio de eddi caso, e poded plamtear la focalizacicn de estacionamentos e of area
de influencia que defina lax fichas normativas o las planes parciales

Paragrgfic: Los secloreX Con ratamicnle de venovadion wrbang se encuentran sefaladar e el plinge
detemindgdn “Programa de Renavacion Urbane.

Info: Linea 185
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ALCALDIA MAYOR
OF BOGOTA, DG

Continuacién del Decreto N°. 6 21 DE 2 3 ﬂTC Zmﬂ Pig, 5 de 53

“Por ¢l cual se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacidn Urbana sobre ejes de fu Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Prblico Masivo Transmilenio, se adoptan las fichos normativas de los
sectores incorporados ¥ se dictan ofras disposiciones. -

Que acorde con las normas (ranscritas, los instrumentos establecidos por el Decreto Distrital 190
de 2004 —Plan de Ordenamiento Territorial, para reglamentar el tratamiento renovacion urbana
en la ciudad de Bogotd son las Fichas Normativas para la modalidad de Reactivacion vy los Planes
Parciales para la de Redesarrollo.

Que el articulo 31° del Decreto Distrital 190 de 2004 define los planes parciales como

instrumentos que "wrticidan de maners especifica los obfetivos de ardenamivnts lervitoriad con los de gestidn del
sueln coneretando las condiciones téenicas, juridicas. econamice - finaneierar v di disedo wrlrantstice que pevmiten
lat generacion Je lox Supories vecesarios pard puevos usos urbanos o pave @ ronsformacion de los espacios urbanos
previamente existentes. asegurando condiciones de habitabilidad v de protecoon de fg Estructura Ecoldgica
Principal, de conformidad con [as previgiones y poiiticas del Pian de Crdenamiento Tervitorial 13"

Que el articulo 32" ibidem, sefiala los casos en los que deben ser adoptados los planes parciales,
particularmente “paru fas zonas clasificaday como suels wbano con tratamiento de renovaciin urbuna. en o

modalidad de redesarrollo”, adicionalmente el pardgrafo de la misma norma establece que, "o
parrticulares interesados podran whilizar le modaltdad de plan pavelal, aue cvando por las caracteristicas del
predio o ef canjunto de predios no les seq obligatorin ™.

Que el articulo 426° del Decreto Distrital 190 de 2004 define las fichas normativas como
instrumentos de planeamiento de cardcter reglamentario que deben ser adoptados por Decreto del

Alcalde Mayor en el cual *f. j se extabfecen lax normas wrbasisticas para determinados sectoves de la citdad
donde coitnciden wi ratamiento urbanistica con un dree de actividad )7

Que el articulo 98° del Decreto Distrital 319 de 2006 —Plan Maestro de Movilidad, establece que
el Departamento Administrativo de Planeacion, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, presentard
proyecto de Decreto para determinar las manzanas de borde anexas a las infraestructuras de
transporte que seran consideradas ejes de renovacion urbana

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion ha
adelantado un estudio téenico para identilicar las condiciones urbanisticas de los ejes del sistema
de transporte masivo Transmilenio sobre [a Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) v la
Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), dreas que son susceptibles de ser incorporadas
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aloalola MAYDR
DE BOGOTA D.C.

Continuacion del Decreto N°, 621 DE ?3 DTC 2[”5 Pig. 6 de 53

"Par el cual se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovaciin Urbana sobre éjes de ta Matla Vil
Arterial con Sistema de Transparte Prblice Masive Transmilenio, ve adopian lay fichas nermativas de los

sectares incorporados v ve dictan otras disposiciones, ™

al fratamiento de renovacion urbana en razén de sus condiciones urbanisticas, arquitectonicas y
de espacio piiblico,

Que el Decreto Distrital 328 de 2013, modificatorio del Decreto Distrital 323 de 2004 reglamenta
el Fondo para el Pago Compensatorio de Cesiones Publicas para Parques y Equipamientos v el
Fondo para ¢l Pago Compensatorio de Estacionamicntos.

Que el articulo 2.2.6.1.1 4. del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 3° del
Decreto Nacional 2218 de 2015, define la licencia de urbanizacion, en la maodalidad de
reurbanizacion como U la autirizadion concedida sahire were o varios predios in-cltvidos watal o pereicimente
en ficencias de wrbanizacion o en actes administeatives de legalizacion gue estén delimitados poe freas consalidados
o arbanizadas, o por predios iee engan licencias de webamizaciim vigentes o por espacios publicos, en fos cuales
set Fiutera adelantie e maevo preocese de sebanizacedn o modificar of existente. En ol caso die gre los predios ohjeto
dhe exta Nivencin mo abarguen Ja totelidad de lov lotes de do licencin de urbanizacidn o del aero de legalizacion
idcialmente expedidos. en el mueva plano urbanivtico se demareard of grea objew de fa Goencie como i et
dhertontivaii rearbanizacton v il resto del dren se dimrecard como win etapy donenri-pada wwhanizads, separando
fox correspondivates cradros de areas. Exstas licencias so expedivan aplicondo fas normas del teataniienio de
desarrotfe o de renovacian urfvone. ”

Que frente al proceso de participacion ciudadana para la expedicion de este acto administrativo,
por ser de contenido general, son aplicables las disposiciones contenidas en el articulo 4° de la
Ley 388 de 1997 v en ¢l numeral 8 del articulo 8% de la Ley 1437 de 2011.

Que en este sentido, atendiendo ln descripcion que hace la ley, la Secretaria [hsintal de
Mlaneacion adelantd las sipuientes actuaciones para garantizar la participacién ciudadana en el
proceso de expediciin del presente acto administrativo:

|. Publicacion del proyecto de acto admimistrativo. En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral
8% del articulo 8° del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative - Lev 1437 de 2011 -, se invitd a la comunidad en general para que manifestari
sus comenlarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, mediante su

-
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ALCALDIA MAYOR
PE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°, 621 DE 2 3 HTC Qmﬁ Pag. 7 de 53

"Por el cual se incorporan idrens ol Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre ¢jes de la Malla Vial
Arterial con Sistemna de Transporte Pdblice Masive Transmilenio, se adoptan los fichay normativas de los

sectures incorporaifos y se dictan otras disposiviones. "

publicacién en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion del 9 de Septiembre al 7 de
Octubre de 2016.

Ante la Secretaria Distrital de Planeacion se presentaron por parte de comumdades, gremios,
ciudadanos, otras entidades pablicas y Curadores Urbanos, 53 observaciones, propuestas, aportes
y sugerencias relacionados con el proyecto de acto administrativo, mediante correos electronicos
y comunicaciones escritas, las cuales fueron evaluadas y tenidas en cuenta en su totalidad para la
elaboracian de cste acto administrative, como se registra en la matnz de participacion cindadana
que forma parte de la exposicion de motivos del presente decreto,

2, Atencion de inquictudes por parte de la Secretaria Distrital de Planeacién: En este punto, se
abrio un canal de atencion persenalizada, en las instalaciones de la Subsecretaria de Planeacion
Territorial y de la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que segin lo informado por la Secretaria Distrital de Planeacion, de las observaciones, aportes y
sugerencias relacionadas con el proyecto de Decreto, se efectud la carrespondiente evaluacién
técnica vy juridica, incorpordndose en el presente acto administrativo, aguellas cuyos contenidos
eran procedentes, y que de igual manera, servian de mejor manera al interés general, de
conformidad v en concordancia con la normatividad previamente sefialada.

En mérite de lo expuesto,

DECRETA:

CAPITULO |
Alcance y Ambito de Aplicacion

Articulo 1°. Alcance y Ambito de Aplicacién. El presente Decreto incorpora zonas al
tratamiento urbanistico de renovacion urbana en sus diferentes modalidades y reglamenta las
normas urbanisticas aplicables para su desarrollo.
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ALEALDHA MAYOR
OE 80GOTA, 0.C

Continuacion del Decreto N°, 6 2 1 pe__ 921 n1e '}[']‘[6 Pig. 8 de 53

“Por ef cual se incorporan dreas ol Tratamiento Urbawistice de Renovacidn Urbana sobre cjes de la Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Pablice Masive Transmilenio, se adopran las fichas normarivas de los

sectires incorporados y se dictan otray dispasiciones.

Articulo 2" Definiciones. Para la correcta aplicacion de lo establectdo en el presente Decreto,
adiptense las siguientes definiciones:

|. Area de cileulo para el indice de construccion: corresponde a la parte edificada que
equivale a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, dreas
duras sin cubrir o techar, area de las instalaciones mecdnicas;, cuartos de magquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuarios de basura y ductos, depdsitos que se encuentren en
pisos de la edificacion que no contengan usos habitables, puntas fijos, el area de equipaniiento
comunal privado propuesto en cualquier piso, ¥ el drea de los estacionamientos y de
circulacién vehicular y peatonal ubicados en sotano, semisdtano y hasta en los tres (3)
primeros pisos de la edificacion. !

. 2. Area de predio (s) y lindero original: Corresponde al area y lindero del predio o predios,
previo al cumplimiento de las cargas urbanisticas del presente Decreto,

3. Area de predio (s) y lindero resultante: Corresponde al rea y lindero resultante del predio
a predios, posterior al cumplimiento de las cargas urbanisticas del presente Decreto.

4. Construccitn en el uso y/o Construccion Neta. Corresponde al area sobre la cual se caleula

la exigencia del equipamiento comunal privado. Es la suma de todas las superficies de todos
| los pisos. Excluye azoteas y cubiertas, areas duras sin cubrir o techar, hall de cubierta, dreas
de las instalaciones mecanicas, cuartos de mdquinas o de mantenimiento, subestaciones,
cuartos de basura y ductos. Asi mismo, excluye depdsitos que se encuentren en pisos de la
edificacion que no contengan usos habitables, puntos fijos, todos los corredores y las
circulaciones comunes de uso comunal necesarias para acceder a las unidades privadas, el
drea de los estacionamientos y de circulaciéon vehicular y peatonal y las dreas propias del
equipamiento comunal privado.

5. Cubierta: Placa superior més alta de las edificaciones, que, en las edificaciones sometidas al
rézimen de propiedad horizontal, hace parte de las areas comunes, y que ¢n todos los casos
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ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA, D.C

Continuacion del Decreto N°, 6 2 1 DE 2 3 1 lm_j[nﬁ Pag. 9 de 53

"Por el cual se incorporan dreas af Tratamiento Urbanistico de Renovacidn Urbang sobre ejes de fo Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Pablice Masive Transmilenio, se adoptan las fichas normativas de fos

sectares incorporados v se dictan otras disposiciones.

puede ser destinada a cubiertas verdes, terrazas descubiertas, zonas de descanso descubiertas,
o similares,

6. Edificabilidad Basica: equivale a los metros cuadrados de construccion permitidos de
conformidad con el Indice de Construccion Basico {(ICh), (Ver Anexo Grafico 1)

7. Edificabilidad Maixima: e¢quivale a Jfos metros cuadrados de construccién midximos
permitidos, de conformidad con el Area de calculo para el indice de construccidn definida en
¢l presente articulo y segun ¢l indice de Construceion Maximo (ICm). {Ver Anexo Grifico 1)

8. Edificabilidad Final Propuesta: equivale a los metros cuadrados de construccion
autorizados en las licencias urbanisticas ¢ en los actos administrativos correspondientes
otorgados segin las disposiciones del presente Decreto de conformidad con el Area de caleulo
para el indice de construccion definida en ¢l presente articulo. (Ver Anexo Grafico 1)

9. Edificabilidad Adicional Propuesta: equivale a la diferencia entre la edificabilidad final
propuesta y la edificabilidad basica. (Ver Anexo Graflico 1)

10. Edificacion: Pam establecer el cumplimiento de las normas urbanisticas de aislamientos,
empates v altura maxima, definase edificacion como el volumen arquitectonico construido
que requiere circulacion vertical para su correcto funcionamiento (en caso de tener mis de |
piso), que debido al cumplimiento de la norma urbanistica se debe aislar o empatar contra los
predios vecinos y contra edificaciones dentro del mismo predio o predios del englobe, en la
cual ademds de la circulacion se realiza alguna actividad asociada a un uso del suelo.

I l. Empate confra edificaciones en predios colindantes: Adosamiento de las dreas que se
proyectan construir contra los volimenes construidos de las edificaciones permanentes en
predios colindantes, tanto en planta como en altura en metros de [orma estricta en el plano de
fachada, salve cuando no sea posible debido al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
dentro del predio o predios. (Ver Anexo Grifico [4)
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I7.

Carrera & Mo, 10 - 65

Arteriaf con Sistema de Transporte Piblico Masive Transmifenio, se adoptan las ffohas normativas de los
sectares incorporados y se dictan otras disposiciones.

. Englobe: Unidn juridica y/o urbanistica de dos (2) o mds predios colindantes con el fin de

aprobar proyectos urbanisticos generales y/o licencias urbanisticas, incluidas las gue se
desarrollen por ctapas.

. Estacionamientos en altura: Edificaciones individuales en dos o mas pisos o pisos de una

edificacién, disefiadas y construidas para parqueo de vehiculos, motos y/o bicicletas.

. Estacionamientos en superficie: Adecuucion de superiicies pavimentadas, cubiertas o no,

para parqueo de vehiculos, motos y/o bicicletas,

. Frente minimo: es la distancia lineal del predio o la sumatoria de las distancias lineales de

los predios englobados sobre cada una de las vias piblicas de que trata el presente Decreto.
{Ver Anexo Grafico 2)

. Hall de Cubierta: Espacio cubierto de proteccion junto a la caja de la escalera v ascensor que

se encuentra en la cubierta, ¢l cual puede contener dreas de equipamiento comunal y bafio
para personas con movilidad reducida siempre v cuando se garantice la hbre circulacion
peatonal, el cual debe tener un drea mixima equivalente a dos veces el drea de la caja del
ascensor y de la escalera que se encuentran en la cubierta. No cuenta dentro del drea de calculo
del indice de construceion ¥ no cuenta como piso ni dentro de la altura maxima permitida.

indice de Construceion Basico (ICb): factor numérico establecido en las fichas de
edificabilidad de las Unidades de Planeamiento Zonal, que multiplicado por el drea del predio
o predios arroja como resultado la edificabihdad basica. PPara los predios localizados en drcas
sujetas al Tratamiento Urbanistico de Consalidacion Urbanistica, que no cuenten con ficha de
edificabilidad, entiéndase como I1.C Bisico, la edificabilidad maxima pernmitida de
conformidad con lo estabiccido en los actos admimstrativos correspondientes segun la
metodologia establecida en el articulo 97 del presente Decreto. (Ver Anexo Grifico 1),

. F
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“Por el cual se incorporan dreay al Tratamiento Urbanistico de Rewovacidn Urbuna sobre efes de (o Malfa Vial
Arterial con Sistema de Transporte Pdblico Masivo Transmifenio, se adoptan las fickas normativas de los
sectores incorparados y se dictan otras disposiciones,

18. indice de Construccién Méiximeo (LCm): factor numeérico establecido en el presente decreto,
que multiplicado por el Area Original, arroja como resultado la edificabilidad maxima
permitida. ( Ver Anexo Grifico 1)

19. indice de Construccion Final Propuesto (ICf): factor numerico autorizado en las
respectivas licencias urbanisticas o en los actos administrativos adoptados con base en las
disposiciones del presente decreto, que multiplicado por el Area Original, amroja como
resultado la edificabilidad final propuesta. (Ver Anexo Grafico 1)

20. ind_il::e de Construccion Adicional Propuesto (1Ca): factor numérico, que multiplicado por
e] Area Original arroja como resultado la edificabilidad adicional propuesta. (Ver Anexo
Cirafico 1)

21. Integracion por Manzanas (IM): englobe de dos o mis manzanas junto con el espacio
pitblico que se localice dentro de la delimitacion correspondiente establecida en los planos
que hacen parte integral del presente Decreto, que mediante la obtencion de la respectiva
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion, podra desarrollarse de
conformidad con la norma establecida en el presente Decreto. (Ver Anexo Grifico 3)

22. Patio: Espacio sin cubrir de una edificacion libre de elementos estructurales, que cuando se
plantea en los pisos superiores de una edificacion, debe estar delimitado por sus fachadas
intemas o muros medianeros propios de la edificacion o entre predios vecinos, que garantiza
iluminacion y ventilacion natural a los espacios habitables de una o varas umidades de
vivienda. Cuando se platea en semisotano o sotano, debe estar libre de construcciones y
elementos estructurales y debe garantizar iluminacion y ventilacion de las dreas de comercio,
servicios y equipamiento comunal privado que se propongan.

1
Faed

. Piso(s) no habitable(s): Piso o pisos de la edificacion que se destinan unicamente a
equipamienta comunal privado, barios y dreas de servicio propios del equipamiento comunal
privado, estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra v circulacion vehicular y peatonal,
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sectores incorporados y se dictan otras disposiciones.’

instalaciones mecdnicas. puntos fijos, y depdsitos que se encuentren en pisos de la edificacion
que no contengan usos habitables,

24, Punto fijo: Corresponde al modulo, contormado por la eaja de ascensores, escaleras, cuarto
de basuras y, adicionalmente, las areas de circulacion comin de cada piso excluyendo la
cubierta, que no exceda en mas de una vez el drea correspondiente a ascensores v escaleras
en cada piso,

[
10

. Voladizo:

Elemento volumétrico de la fachada de una cdificacion que sobresale del

paramento de construccion normativo a partir de una altura minima de once metros con

cincuenta

centimetros (11,50 m) contada desde el nivel del terreno v se proyecta sobre vias

piblicas o el area de antejardin cuando se deba prever empate con ¢l antejardin del predio
colindante, con la dimension prevista en la norma urbanistica. Se contabiliza siempre en el
indice de construccion y no contabiliza para ¢l indice de ocupacion.

Parigrafo. Las definiciones del presente anticulo no aplican para las condiciones reglamentadas
en ¢l Capitulo [V del presente Decreto.

Articulo 3°. Documentos que hacen parte integral del presente Decreto. Hacen parte integral
del presente Decreto los sigutentes planos v anexos:

CARTOGRAFIA

Delimiracion de Sectores Incorporados ol Tratamiento de Renovacion Urbana— Corredor
Avenida Calle 80. Escala 1112000

Delimitacion de Sectores Incorporados al Tratamiento de Renovacion Urbana — Corredor
Avenlda Carrera 30, Escala 1-15000

No. 3.de 7

Delimitacion de Sectores Incorporados al Tratamiento de Renovacion Urbana - Corredor
Avenida Calle 80 - Escala [:5000

Mo, 4 de 7

| Avenida Carrera 31 —Tramo 1 — Escala [:5000

Delimitacion de Sectores Incorporados al Tratamiento de Renovacion Urbana - Cormmedor

Carrera B Mo, 10-865 | 225 "

r
. AW SO 150 3001 200
%T:‘ﬂ; :';g?s M ] [ nTC 6P 1000 2009 80 GOTA

wwwbogolsgovica |\ F vuncnu v MEJOR

Infa: Linea 185

PARA TODOS

Pl

2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE DOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N, 62 1 DE 2 3 DH: 2”15 Pig. 13 de 53

“Por ¢l cual s incorporan dreax af Tratamiento Urbanistive de Renovacidn Urbana sobre efes de la Malle Viel
Arterinl con Sistema de Trensporte Pablico Masivo Transmilenio, se adoptan fas ffchas normarivas de los
sectorey incorparados y se dictan otras dispasiciones,

Mo, Sde7 | Delimitacidn de Sectores Incorporados al Tratamiento de Renovacidn Urbang - Corredor
Avenida Carrerd 30 — Tramo 2 — Escala 115000

Mo 6 de? | Sectores con [Ch de conformidad con la metodologia establecida en el articulo 9" del
presente Deereto - Comedor Avenida Calle 80. Escala [:12000

No. Tde 7 | Sectores con 1Ch de conformidad con la metodologia establecida en el articulo 9" del
nresente Decreto — Corredor Avenida Carrera 30, Escala | 15000

Delimeion de Indice de Construccion y Edificabi
Propuesta (1C1) v Adicional Propuesta {1Ca)
No., 2 Definicion de Frente Minimo
Mo, 3 Areas sujetas a la “Integracion por Manzanas™ (IM)
No. 4 Condiciones minimas para acceder o o Edificabilidad Adicional
N, 5 Condiciones de colindancia en una misma Manzana
No. 6 Excepecion del dmbito de aplicacian
No. 7 Empaie con antejardines
Mo, 8 Aislamientos Laterales - la
N 9 Aldslamientos Laterales — 1b
No. 10 Adslamientos Laterales - lc
Mo, | Adslamientos Posteriores — 2h
No. 12 Aldslamientos Posteriores — 2¢
Mo, 13 Altura para ctleulo de aislamientos contra predios vecinos
Mo, 14 Empates volumétnicos sobre los frentes de lus vias publicas
' No. 15 Alslamientos v Empates entre Edificaciones - |
No. |6 Auslumientos y Empates entre Edificaciones - 2
MNo. 17 Aislamientos v Empates entre Edificaciones - 3
No. 18 Auslamientos v Empates entre Edificaciones - 4
No. 19 Aaslamientio contra predios separados por Espacio Pablico
No. 20 Calculo de altura para patio - 3b
No, 21 Caleulo de altura para patio — 3¢
Mo, 22 Calculo de altura para patio — 3d
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Arterial con Sistema de Transporte Piblica Masive Fransmilenie, se adoptan lus fichas normuadivas de lox

sectores incorporados y se dictan etras disposiciones. b

Mo. 23 | Voladizes permitidos
No. 24 | Area de restriccion para la localizacion de estacionamicntos
M. 25 Unilizagion de Cubieria para Equipamiento Comunal Privado
No, 26 Cargas urbanisticas de espacios pablicos peatonales
[ Mo, 27 Determmnantes de Disedo: Cargas urbanisticas de espacios piblicos peatonales (7/7)

Paragrafo, Cuando existan inconsistencias entre lo sefalado en este Decreto y su cartografia y/o
anexos, prevalecerd lo establecido en el texto de este acto administrativo.

Arcticulo 4° Incorporacién al Tratamiento Urbanistice de Renovacidn Urbana., Se
incorporan al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana, en la modalidad de reactivacion,
los sectores identificados en los Planos que hacen parte integral del presente Decrelo, con
excepeion de los predios que estén sometidos a los Tratamientos Urbanisticos de Conservacion o
Desarrollu,

Las zonas industriales gque se localicen en los poligonos identificados en los Planos que hacen
parte integral del presente Decreto, se incorporan al tratamiento de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo, por lo cual deberan adelantar v finalizar el tramite de Plan Parcral
previo al trimite de licencias urbanisticas, conforme con ¢l pardgrafo del articulo 375" del Decreto
Distrital 190 de 2004

Articulo 5". Incorporacion al tratamiento de renovacion urbana de las dreas sujetas a
integraciom por manzanas (IM). Los sectores delimitados en los Planos que hacen parte integral
del presente Decreto, que se incorporan al tratamiento de renovacidn urbana en la modalidad de
redctivacion, sujetos a la “Integractdn por Manzanas (IM) 7, para efectos de la aplicacion de la
norma urbanistica y cargas urbanisticas contempladas en los Capitulos 11 y TIT del presente
Decreto, deberan plantear la integracion inmohiliaria de Ia totalidad de los predios y espacios
piiblicos delimitados en los planos anexos a este Decreto, en cuyo caso se debe realizar la
redistribucion de espacio publico localizado al interior de la delimitacion, a través de licencia de
urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion, cumpliendo con las siguientes condiciones (Ver
Anexo Grafico 3);
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"Por el cual se incorporan dreas al Tratamivnto Urbanistice de Rewovacidn Urbana sobre efes de la Malle Vial
Arterial con Sistema de Transporte Publice Masivo Transmilenio, se adaptan J'm: Sichas wormativas de fos
sectorey incorporados y se dictan otras disposiciones.”

I. La redistribucion del espacio piblico, cuando se trate de vias pablicas, se debe dar en un
subre ancho de via sobre la via posterior a la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de
Quito) v la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), sobre la cual se debe plantear
el acvceso vehicular,

2. Cuando se trate de espacio pablico de parques, alamedas, plazas o plazoletas, se debe
redistribuir de manera tal que articule el nuevo espacio pablico peatonal generado sobre
la Avenida Carrera 30 { Avenida Ciudad de Quito} o sobre la Avenida Calle 80 { Avenida
Aufopista Medellin), con las manzanas interiores.

Pardgrafo, Para los efectos de este articulo, el Curador Urbano debe informar de la radicacidon
de la solicitud de licencia de urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico.

Articulo 6", Condiciones minimas para acceder a la Edificabilidad Adicional. Los predios
que se incorporan al tratamiento de renovacion urbana por virtud del presente Decreto, para poder
acceder a la edificabilidad adicional, deben cumplir fa totalidad de las siguientes condiciones:

I. Contar con un Area de predio onginal o englobado minima de 1.500 m2 y con la posibilidad
de inscribir dentro del drea atil resultante un rectangulo con un drea minima de 630 m2, cuyo
lado menor sea igual o mayor a |8 metros. (Ver Anexo Grifico 4)

Tener un frente minimo de 35 metros contra la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quita)
o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), Cuando ¢l frente propuesto esté
compuesto por la sumatoria de dos 0 mis frentes de predios, estos deben ser continuos y los
predios deben ser colindantes entre si. (Ver Anexo Grifico 2y 4)

e

il

Tener un frente minimo de |2 metros sobre una via de la malla vial local o intermedia
existente. Cuando el frente propuesto esté compuesto por la sumatonia de dos o mas frentes
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"Por ol cual se incorparan dreas al Tratamicnto Urbanistico de Renovacion Urbana sobre ejey de fa Malla Vial
Avterial con Sistema de Transporte Piithlico Masive Transmifenio, s¢ adoptan fos fichas normativas de los

sectores incorporados v se dictan oteas disposiciones.

de predios, estos deben ser continuos v los predios deben ser colindantes entre si. (Ver Anexo
Grafico 2 v 4)

4. El {los) predio (s) objeto de la licencia urbanmistica esta (n) sujeto (8) a las sigmentes
copdiciones de colindancia: (Ver Anexo Grafico 5)

a) Escenario permitido de predio o predios colindantes:

ii.

Predio o predios gque independientemente tengan o no la posibilidad de alcanzar
englobados el drea original mimma de 1.500 m2, cuenten con un frente sohre via
vehicnlar existente igual o mayor a 32 metros y que cuenten con la posibilidad de
inscribir dentro del drea otil resultante un rectangulo con un drea minima de 630 mietros
cugdrados cuve lade menor sea 1gual o mayor a 18 metros.

Todos los demids escenarios en los cuales el predio o predios colindantes cumplan con
las condiciones establecidas en los numerales 1, 2 v 3 del presente articulo,

by Escenarios de predio o predios colinduntes, en donde no se permite su desarrollo por no

Carmrera 8 No. 10 - 65 a,oj-j'l?"":@
Cédigo Postal: 111711/ /' i
Tel.: 3813000 il

cumplir con las condiciones establecidas en este articulo:

Predio o predios que tengan la posibilidad de alcanzar englobados el drea minima de
L5300 m2, pero que no cuenten con un frente sobre via vehicular existente, que sea
igual 0 mayor a 32 metros.

Predio o predios que tengan la posibilidad de aleanzar englobados el area original
minima de [.500 m2, cuenten con un frente sobre via vehicular existente igual o mayor
a 32 metros, pero que no cuenten con la posibilidad de inscnbir dentro del area atil
resubtante un rectangulo con un darea minima de 630 metros cuadrados cuyo lado menor
sea igual o mayor a 18 metros:
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iti.  Predio o predios que no tengan la posibilidad de alcanzar englobados el drea original
minima de [.500 m2, que no cuenten con un frente sobre via vehicular existente igual
0 mayor a 32 metros v que no cuenten con la posibilidad de inseribir dentro del drea
anl resultante un rectangulo con un dréa minima de 630 metros cuadrados cuyo lado
menor sea igual o mayor a 18 metros.

Paragrafo 1. Los predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural se rigen por lo
gstablecido en el Capitulo V del Decreto Distrital 606 de 2001, o la norma que lo modifigue,
adicione o sustituya, Cuando se involucre dentro del proyecto propuesto uno o mas predios
colindantes que contengan Bienes de Interés Cultural, el area predial de dichos inmuebles contara
dentro del area minima requerida establecida en el numeral 1 del presente articule, siempre que
sea posible inscribir dentro del drea atil resultante; un rectingulo con un drea minima de 630
metros cuadrados cuyo lado menor sea igual o mayor a |8 metros, libre de edificaciones
consideradas Bienes de Interes Cultural. Igualmente, debera cumplir con las condiciones de frente
establecidas en este articulo.

Pardgrafo 2. Lasg disposiciones de dreas y frentes minimos establecidas en el presente articulo no
aplican para las areas que contengan la condicion de “Integracion por Manzanas (IM)"

Paragrafo 3. La disposicion contenida en los numerales 2 v 3 aplica sobre el lindero resultante
del cumplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el Capitulo 11T del presente Decreto.

Pardgrafo 4. Las manzanas que no cuenten con el drea minima establecida en el numeral 1,
independientemente de que cumplan o no la condicion establecida en el numeral 2, y que no se
encuentren bajo la condicion de Integracion de Manzanas (IM), podran acceder a la edificabilidad
adicional cumpliendo con las cargas arbanisticas, siempre y cuando el desarrollo se plantee en la
totalidad de los predios de la manzana. Los predios con frente a la Avenida Carrera 30 (Avenida
Ciudad de Quito} o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), localizados en
manzanas cuyo frente sobre las anteriores avenidas sea menor a 35 metros, deberdn plantear el
desarrallo en la totalidad de los predios con frente a dichas avenidas.
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sectores incorporados v se dictan oiras disposiciones.

Pardgrafo 5. El frente minimo de que trata el numeral 2 del presente articulo, aplica siempre que
el predio o predios que se pretendan desarrollar accediendo a la edificabilidad adicional cuenten
con frente sobre la Avemida Carrera 30 (Avenida Cindad de Quito) 0 sobre la Avenida Calle 80
(Avenida Autopista Medellin). Cuoando los predios no tengap frente sobre las Avenidas
mencionadas. la aplicacion del numeral 2 se debe cumplir frente 4 una via vehicular piblica
existente, usi:

|. Cuando sea una via de la malla vial vehicular arterial se deberd cumplir asi mismo con la
condicion establecida en el numeral 3 del presente anticulo;

2. Cuando se trate de una via de la malla vial local o intermedia, no se exige el cumplimiento
de la condicién del numeral 3 del presente articulo.

Pariagrafo 6. Para las manzanas con frente sobre la Avenida Cartera 30 (Avenida Ciudad de
Quito) y/o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), aplican las siguientes
condiciones (Ver Anegxo Grafico 6}

1. Los predios que pueden acceder a la edificabilidad adicional son los que se encuentran
dentro del area que resulte de la longitud total del frente de la manzana sobre la Avenida
Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) y/o sobre la Avenida Calle RO (Avenida Autopista
Medellin) y dos (2} veces dicha longitud ¢n ¢l costado de manzana sobre las vias
vehiculares que convergen sobre las anteriores avenidas,

2. Si uno o varios predios estdn incluidos parcialmente en dicha drea, podran acceder a la
edificabilidad adicional en la totalidad del predio o predios.

Las condiciones establecidas en este pardgrafo no aplican cuando se proponga ¢l ¢nglobe de la
totalidad de la manzana, en cuyo caso se deberan aplicar las reglas generales de este articulo.
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CAPITULO 11
Normas Urbanisticas para los sectores incorporados al Tratamiento de Renovacidn
Urbana bajo la modalidad de Reactivacion que cumplen las condiciones establecidas en los
articules 5 v 6 del presente Decreto.

Articulo 7°. Usos del Suelo. Los usos del suelo permitidos en los sectores incorporados hajo el
Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de Reactivacion corresponden a los
indicados en las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal o los definidos en los Instrumentos
de Planeacion o fichas reglamentarias que se hayan adoptado, segiin corresponda. En los cusos en
los que la ficha reglamentaria no les haya asignado uses, se permiten los establecidos en los
cuadros anexos | y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004

Para ¢l desarrollo de los usos permitidos, aplican las siguientes condiciones:

I. Cuando los predios incluidos en un englobe s rijan por normas distintas sobre usos, inclusive
con Areas de Actividad distintas, todos los usos permitidos en estos predios se permiten en la
totalidad del drea en la gue se engloben.

2. Los predios construidos con edificaciones destinadas a usos dotacionales mantienen la
condicion de permanencia del uso dotacional de conformidad con lo establecido en el articulo
344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Sin perjuicio de lo anterior, y previa adopeion del Plan
de Regularizacion y Manejo, en estos predios se podran desarrollur los usos permitidos en las
respectivas Unidades de Planeamicnto Zonal, en ¢l Decreto Distrital 090 de 2013 o la norma
que los modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como los previstos en los cuadros anexos | y
2 del Decreto Distrital 190 de 2004, segtin corresponda.

Articulo 8°. Indices de Ocupacidn y Construecion. El Indice de Ocupacion es resultante de la
aplicacion de las normas volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos, empates v altura,
de las normas de equipamiento comunal y estacionamientos, y de las cargas urbanisticas.
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E!l Indice de Construceion Basico (1Cb) comresponde a la definicion establecida en el articulo 2
del presente Decreto. Para establecer el area correspondiente al Indice de Construccion Bisico
{[Ch) de las dreas sujetas al Tratamiento Urbanistico de Consolidacion Urbanistica, definidas en
los Planos No. 6 v 7 que hacen parie integral del presente Decreto, se establece la metodolegia de
calculo definida en el articulo 9 de este Acto Administrative.

Segin la capacidad predial, los indices de Construccion Maximos (ICm) son lo establecidos en
la siguiente tabla:

M@ del predio o predios en m2 = x 1.C. Miébximo (1Cm)

“Area Orgenal menor a tres mil
metros cuadrados.

Area Ongmal gual o mayor a tes
3000 = x < 5.000 mil metros cuadrados v menor a 7.5
cinco mil metros cuadradog.

Aren Oniginal 1gual o mayora cineo
mil metros cuadrados.

x < 3.000 &0

5000 =% 9.0

Paragrafo. £l Area Original de clculo para el indice de constiuceion es la definida en ¢l articulo
2 del presente Decreto.

Articulo 9°. Metodologia de cialculo para Indice de Construccién Bésico (1Cb) de las zonas
delimitadas en los Planos No. 6 y 7 del presente Decreto. A continuacién, se define la
metodologia para establecer el Indice de Construccion Bésico (ICb) de las zonas identificadas en
los Planos Mo, oy 7:

[. Sila norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion y sus modificaciones, definid
allura maxima en nomero de pisos o ¢n distancia total de altura, y el predio o predios
ahjeta de licenciamiento esta construido con la wialidad del nimero de pisos permitidos
o la altura méxima 1otal permitida, cumpliendo con las demds normas urbanisticas de
aislamientos y habitabilidad, el indice de conmstruccion bdsico (ICh} corresponde al
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resultado de dividir los metros cuadrados autorizados en las respectivas licencias de
construcceion otorgadas con anterioridad al presente Decreto sobre la totalidad del drea
ariginal del predio o predios.

2. Si la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion y sus modificaciones, no definio
altura maxima en pisos ni en distancia total, v la edificabilidad maxima permitida estd
dada en funcion de un indice de Construccion, el indice de construccion basico (ICh)
corresponde al Indice de Construccion otorgado en dicha norma urbanistica.

Articulo 10°. Altura Mixima Permitida, La altura mdxima permitida corresponde a la resultante
de la aplicacion de las normas urbanisticas contenidas en el presente Decreto vy a las restricciones
establecidas por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil para el Area de
Influencia Aeronautica del Aeropuerto El Dorado.

En todo caso, los predios localizados en las Manzanas con frente a las intersecciones de la Malla
Vial Arterial delimitadas bajo la convencion “A™ en los planos No. [, 2, 3, 4 y 5 que hacen parte
imtegral del presente Decreto, tendrin una altura méxima de 126,00 metros y de treinta (30) pisos.
Los demas predios localizados en las Manzanas restantes tendrdn una altura maxima 84,00 metros
v de veinte (20) pisos. La altura mixima se contabiliza desde el nivel del terreno, placa superior
del sotano o semisdtano, segun el caso, e incluye todos los pisos no habitables v habitables en
plataforma y edificaciones.

Los elementos de remate sobre cubierta: de las chimeneas, ductos, tanques de agua, los
cerramientos v antepechos de cubierta, la Gltima parada y el remate de la escalera, el sobre
recorrido del ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, Ia altura de la Oltima parada del
ascensor y el hall de cubierta, asi como el cerramiento de la cubierta, no serdn contabilizados
dentro de la altura maxima ni dentro del indice de construccion, ni para el cilculo de aislamientos
y patios. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en el presente inciso, sera
contabilizado dentro del indice de construccion, dentro de la altura mdxima permitida y dentro de
la altura base de calculo para determinar las dimensiones de atslamientos y patios exigidas.
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Paragrafo 1. Los pisos no habitables serdan contabilizados dentro de la allura madxima v no se
contabilizan dentre del indice de construccion.

Cuando se plantee un dnico piso no habitable, no se contabiliza para el caleulo de aislamientos.

Cuando se planteen dos 0 mds pisos no habitables, se excluird sélo uno de ellos para contabilizar
la altura de caleulo de aislamientos, siempre que el piso no habitable que se pretenda excluir esté
planteado en niveles inferiores a los pisos que contienen unidades residenciales. De lo contrario,
contabilizard dentro de la altura para el calculo de aislamientos.

Pardgrafo 2. La altura libre entre afinado inferior v superior del primer piso o nivel de acceso
peatonal serd como minimo de 4.00 metros y en los demas pisos, semisotano y sotanos la altura
libre entre afinado inferior y superior sera como minimo de 2,40 metros.

Paridgrafo 3. Todas las variaciones volumétricas como dreas bajo cubiena inclinada, alillos,
mansardas y mezzanines, hacen parte de las dreas construidas incluidas en ¢l indice de
construceion y se contabilizaran como piso.

Articulo 117, Antejardines. La exigencia de antgjardines se determina segiin la dimension del
frente sobre lus vias de la malla vial local e intermedia, asi:

I. Cuando el proyecto ineluya la totahidad del costado de manzana, no se exige sobre ese costado
de manzana.

2. Cuando se contemple parcialmente el costado de manzana se deben prever los siguientes
empates de antejardines:

a) En predios que colinden lateralmente con edificaciones permanentes existentes que tengan
exigencia de antejardin, se debe prever empate en planta con la dimension del antejardin
existente del predio colindante en una longitud de lachada no menor a dos (2) metros ni
mavor a ¢inco (5) metros, a partir de 1a cual se podrd paramentar la construceion con el
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lindero resultante del predio o predios objeto del licenciamiento o proponer voladizo segiin
las condiciones establecidas en el presente decreto. Cuando las edificaciones permanentes
no tengan antejardin, no se exige empate alguno, ni antejardin. (Ver Anexo Grifico 7).

b) En predios que colinden lateralmente con predios no edificados o que conlengan
edificaciones no permanentes, no s¢ debe prever empate con la dimension del antejardin
exigido.

Paragrafo 1. Cuando se proponga la construccion retrocedida del paramento de construccion
normativo, el espacio libre generado entre el lindero resultante o paramento de construceion
normativo y el paramento de construccion propuesto, en el nivel de acceso peatonal frente al
espacio piblico, debe ser tratado en material duro, continuo con un disefio unificado con el andén,
sin obstaculos ni desniveles para el peaton con respecto al nivel del andén, en un minimo del 50%
del drea, sobre la cual se permite arborizacion. El drea restante podrd ser empradizada, arborizada
Y0 con un tratamiento paisajistico. No se permite el cerramiento de estas areas, ni de los
antejardines.

Parigrafo 2. Sobre ¢l frente de las Avenidas Carrera 30 y Calle 80, no se exige antejardin.

Paragrafo 3. El empate establecido en el numeral 2, literal a} no se permite cuando por el
cumnplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el Titulo NI del presente Decreto, no sea
posible generarla. (Ver Anexo Grifico 7 - Caso 4).

Articulo 12°. Aislamientos y empates contra predios vecinos. No se exigen aislamientos
laterales y posteriores entre predios englobados. Las edificaciones propuestas en los predios
englobados se deben aislar contra los predios colindantes, cumpliendo con las siguientes
condiciones:

1. Aislamientos Laterales:
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a) Contra predios no edificados o que contengan edificaciones no permanentes, se debe
prever el aislamiento a partir de una altura de 11,50 metros. Por lo anterior, se debe
plantear una edificacién contra dicho hndero a una altura de 11,50 metros desde ¢l nivel
del terreno, por lo menos 6 metros en planta desde el lindero resultante contra ¢l espacio
piblico hacia el interior de la edificacion y minimo 3 metros de frente sobre la fachada
frente al espacio publico. En caso de plantear semisotano y/o sotano, estos deben estar
conteridos dentro de los 11,530 metros anternores.

Cuando se opte por cerrar las dreas libres generadas sobre el volumen adosado al lindero
colindante, de conformidad con lo establecido en el numeral 3 del articulo 21 del presente
Decreto, este cerramiento no estard contenido dentro de los 11,50 metros, {Ver Anexo
Grafico ®),

by Contra predios que contengan edificaciones permanentes adosadas contra ¢l lindero lateral
del predio colindante, se debe prever empate estricto en altura v en planta con la
edificacion permanente en el plano de fachada contra la vis publica, por lo menos 6 metros
en planta desde el lindero resultante propuesto contra ¢l espacio pablico hacia el interior
de la edificacion y minimo 3 metros de frente sobre la fachada frente al ¢spacio plblico.
A partir del cmpate s¢ debe prever el aishomiento Jateral contra toda la fachada lateral de
la edificagion colindante.

Con el fin de evitar servidumbre de vista contra los predios vecinos, sobre la cubierta del
volumen adosado al lindero colindante, cuando esta sea utilizada, se debe plantear un
cerramiento del predio de maximo 1.90 metros de altura, ¢l cual no esta contenido dentro
del empate voluméinco. (Ver Anexo Grifico 9),

¢} Contra predios que contengan edificaciones permanentes que se encuentren aisladas del
lindero colindante desde ¢l nivel del terreno, se debe prever el aislamiento [ateral en toda
la fachada lateral de la edificacion desde el nivel del terreno o placa superior del sdtano o
semisotano. S¢ permite cerramiento contra predios vecinos de 2,50 metros. (Ver Anexo
Grafico 10)
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2. Aislamientos Posteriores:

a) Los aislamientos posteriores se deben prever a partir del nivel del terreno o placa superior
del sétano o semisdtano. Cuando se plantee plataforma, el aislamiento posterior se podri
plantear de conformidad con la altura de la plataforma, siempre y cuando la edificacion o
edificaciones propuestas sobre esta se retrocedan lo correspondiente a la dimension del
aislamiento posterior, de conformidad con la altura total propuesta desde el nivel del
terreno o placa superior del sétano o semisdtano.

b) Los aislamientos posteriores correspondientes al predio resultante del englobe, se deben
manteper contra los predios colindantes. (Ver Anexo Grafico 11)

c) Los englobes de predios medianeros deben prever un aislamiento contra los aislamientos
posteriores de los predios vecinos, con un ancho igual al aislamiento posterior existente
del predio vecino y fondo equivalente a la dimension del aislamiento exigido para fa
edificacion propuesta por encima del empate volumétrico. Contra patios existentes en los
predios vecinos, diferentes a los aislamientos posteriores, no se debe prever aislamiento.
(Ver Anexo Grafico 12)

3. Lasdimensiones de los aislamientos laterales y posteriores, segin la altura propuesta en pisos,
son las siguientes:

No. de Pisos Propuesto | Dimension unica en la totalidad de la fachada
en la rotalidad de la Aislamicnto Lateral | Aislamiento Posterior
edificacion {m) (m)
La3 3.00 .00
4ab 4.00 5.0
Tav 6.00 650
1Dal2 8.50 A0
13 0 mas 11.00 11.50)
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Pardgrafo 1. Se contabiliza la altura desde el mivel del terreno, placa superior del sétano o
semisatano, placa superior de la platatorma, desde el empate volumetrico establecido en el
literal b del numeral | del presente articulo o desde el volumen construido de 11,50 metros
de altura adosado al lindero colindante, segun el caso. Para determinar el niimero de pisos de
la edificaciaon para etectos de establecer ¢l aislamiento exigido, se debe dividic la altura total
de la edificacion, a partir de la cual se deba prever el respectivo aislamiento, por cuitro metros
con veinte centimetros (4,20 metros). Cuando el resultado de la division arroje una fraccion
igual o mayor a 1,50 metros, dicha fraccion contabiliza como piso. (Ver Anexo Graflico [3).

Pardgrafo 2. Los c¢mpates volumétricos que se deban plantear contra edificaciones
permanentes en los predios colindantes sabre el frente de las vias publicas, se deben realizar
a partir del lindero resultante del predio generado por el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas establecidas en ¢l articulo 257 del presente Décreto. (Ver Anexo Grifico 14)

Articule 137 Aislamientos vy empates entre edificaciones, Cuando en un musmo proyecio
se propongan dos o mas edificaciones aisladas, deben cumplirse las siguientes condiciones:

1. Contra el espacio piblico, en el nivel del acceso peatonal, se debe generar una plataforma
continua de minime un (1) piso de altura v mimmoe seis (6) metros de fondo en planta,
contados a partir del paramento de construccion propucsto hacia el interior. La presente
condicidn se debe cumplir inclusive si se plantes una sola edificacidn.

La plataforma se debe aislar o empatar contra predios vecinos y contra ¢l espacio piblico,
de conformidad con lo establecido en los articulos 11°, 12¢ y 14" del presente Decreto.
(Ver Anexo Grafico 15)

2. Las edificaciones que se prapongan sabre la plataforma o a nivel del terreno o placa superior
del semisdtano o sotano, deben estar aisladas entre si en una dimension como minimo
equivalente a 1/3 de la altura en metros propucsta, en todo ¢ase no menor a 3 metros.
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Cuando las edificaciones presenten alturas diferentes, ¢l aislamiento sera calculado sobre el
promedio de las alturas propuestas. La altura para el cilculo del aislamiento se debe
contabilizar con la mayor dimension presentada de la edificacion desde la placa superior de
la plataforma o del nivel del terreno o placa supenor del semisdtano o sétano. (Ver Anexo
Grafico 16)

3. Se permiten conexiones peatonales aéreas entre las edificaciones en hasta dos (2) pisos
diferentes que no excedan 5,00 metros de ancho en planta, las cuales en ningin caso pueden
estar proyectadas sobre loy aislamientos laterales y posteriores establecidos en ¢l articulo 12°
del presente Decreto.

En caso de proponer dos conexiones peatonales aéreas en el mismo piso, estas deben estar
aisladas como minimo por una distancia equivalente o mayor a 1/2 de la longitud de 1a fachada
que tenga menor longitud entre las fachadas enfrentadas de las edificaciones que estén
conectadas, y en todo caso no menor de 5 metros. (Ver Anexo Grafico 17)

4. Las edificaciones que se planteen sobre la plataforma no podrin tener una lachada mayor a
50 metros de ancho sobre el frente a la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito), sobre
la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin) o demds vias de la malla vial arterial. En
estos casos, ta fachada de las edificaciones sobre vias de la malla vial arterial se regirdn por
las siguientes disposiciones:

i. Cuando se proponga una edificacion con una fachada (proyeccion en planta de todos sus
puntos sobre el lindero resultante sobre cada frente de las vias mencionadas) mayor a 50
metros, s¢ deberd generar un retroceso de fachada como maximo a partir de los primeros
50 metros, en una distancia igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificacion, tomados
desde el paramento de construceion propuesto del plano de fachada inicial

minimo sea igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificacion.
-
Tel.: 3813000 EDGOTA

ii. El retroceso debe generar como minimo un vacio rectangular o cuadrado no construido
desde el nivel superior de la plataforma o sétano o semisotano segun el caso, cuyo lado
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La presente condicion (incisos 1y i1} aplica inclusive a los provectos propuestos en manzanas
gue s¢ encuentren separadas de las vias mencionadas por espacio publico. No aplica para la
plataforma. (Ver Anexo Grafico 18)

Paragrafo. El paramento de construccion propuesto no tiene gue ser continuo, por lo cual se
pueden generar retrocesos diferenciados en la volumetria propuesta. En estos casos, se debe
cumplir, para cada seccion del paramento, lo establecido en el numeral primero de este articulo.

Articulo 14", Aislamientos contra predios separados por espacio piblico. Los aislamientos
contra predios separados por espacio pablico son los siguientes:

1.

Carrera 8 No, 10 - 65 a8

Contra los linderos de predios que se encuentren separados por espacio pablico, las
edificaciones se deben aislar de |a siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de
la fachada (incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo establecido
en el articulo 10° y en los numerales 3 y 4 del articule 21° del presente Decreto), v su
proyeccion hasta el nivel del terreno debe ser igual o menor 2 2.5 veces la distancia que hay
entre dicha proyeceion y el punto mas cercano de cualquier lindero de otros predios separados
por espacio publico.

La anterior condicion aplica sobre el primer plano de fachada propuesto contra el espacio
publico; a partir del punte mas alto de la edificacion (excluyendo cerramientos) sobre ese
primer plano de fachada, se debe plantear un retroceso minimo de 1/5 de la altura necesaria
restante para aleanzar Ia altura total de la edificacion segun el cumplimiento de los demas
aislamientos. (Ver Anexo Grafico 19)

Contra predios separados por la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) y la Avenida
Calle 80 (Averuda Autopista Medellin) v demas vias de la malla vial artenial no se exige
aislamiento.
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Articulo 15°, Habitabilidad. Son condiciones de habitabilidad las siguientes:

1.

b

Carrera 8 No. 10-65 | &
Cadigo Postal: 111711 t:l(
Tel 3813000 i

Infa: Linea 185

Habitabilidad. El drea minima de la vivienda serd Ia que resulte de multiplicar el nimero de
alcobas por quince (15) metros cuadrados,

Ituminacion y ventilacion natural. En las viviendas, solamente bafos, cocinas, depositos y
espacios de servicio localizados al interior de la vivienda conexos a estos, podran ventilarse
por ductos. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior
a través de fachadas principales, laterales o posteriores o a través de patios.

Patios. El lado minimo de los patios se determinara de la siguiente manera:

a) Entre diferentes unidades de vivienda el lado minime es equivalente a un tercio (1/3) de
la altura total de s edificacion, en ning(n caso inlerior a tres (3} metros,

by Cuando |a edificacion contemple diferentes alturas, la altura tomada para el cilculo de la
dimension de patio, carresponde a la altura de la edificacién que enmarca el patio. Si ésta
se encuentra dividida en dos o mas alturas, se debe tomar la mayor altura. (Ver Anexo
Ciratico 20).

¢) Debe plantearse desde el nivel superior de la placa de cubierta del sdtano o del semisotano
o del terrenn segin corresponda. En las edificaciones con miltiples usos que meluyan el
residencial, los patios que se proyecten en los pisos superiores deben plantearse desde el
nivel donde comienzan las unidades residenciales En estos casos, para efectos de
contabilizar el lado minimo del patio al que se refiere al literal a del numeral 3 del presente
articulo, la altura total de la edificacion se contara desde el nivel del piso donde se debe
ubicar ¢] patio. Asi mismo, cuando el proyecto plantee piso o pisos no habitables, la altura
de la edificacion para el cilculo de la dimension minima del patio no incluye este (os)
niveles, siempre que el piso © pisos no habitable(s) esté(n) planteado(s) en niveles
inferiores a los pisos que contienen unidades residenciales. De lo contrario, contabilizard
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(n} dentro de la altura para el cilculo de la dimension minima del patio. (Ver Anexo
Grifico 21)

d) Cuando se planteen drcas de cquipamiento comunal privado cubierto y/o drcas de
comercio ¥y servicios en ¢l semisétano y/o sotano une (1), de conformidad con lo
establecido en el articulo 18* del presente Decreto, el lado minimo del patio debe ser igual
o mayor a 4 de la altura contada desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o
semisdtano, hasta el nivel del sétano o semisatano en el cual se proponga dicha area, en
todo caso debe ser igual o mayor a tres (3) metros. El area del patio sirve a masimo un
area cquivalente o menor a 1) veces el area del patio, incluida el drea del patio. (Ver Anexo
Grafico 22).

Parigrafo. Para determinar la altura de cdlculo del lado minimo de los patios no se incluyen los
clementos de remate sobre cubierta establecidos en el articule 10° del presente Decreto. Cuando
se plantee cerramiento en la placa superior del dltimo piso que enmarca el patio, eéste no
contabiliza dentro de la altura de calculo; lo anterior aplica tanto para patios propuestos en pisos
SUpEriones, como para patios propuestos en semisétanos o en el primer sotano.

Articulo 167, Voladizos, Se permiten voladizos sobre las vins vehiculares y demds espacios
publicos, a partir de una altura minima de once metros con cincuenta centimetros (11,50 meiros),
tomados desde el nivel del terreno. Las dimensiones midximas permitidas estin determinadas de
acuerdo al porcentaje de fachada que se plantee con voladizo segin lo estabiecido a continuacién:

1. Sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) v sobre la Avenida Calle 80 (Avenida
Autopista Medellin} v demis vias de la malla vial arterial:

%o de drea de fachada con veladizo | I I'!ii_n_gns-iﬁn 'i"ii'ﬁiimg_gg "i;gj:_id'i';'r.n
Hasta el 100% 1.00 metro
Hasta el 60% |80 rnr:-’_rr?s. . )
Hasta el 40%, _ 2,50 metras
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2. Sobre las vias de la malla vial intermedia y local existentes y demas espacios pablicos:

% de drea l;l_n-EatI{J__at_l_gl__cun voladizo Dimensién J"h_’l_:i_xi!im de Voladizo
Hasta el 100% A LW metras ]
Hista e 50% _ 180 metros

Il drea de fachada sobre la cual se calcula el porcentaje permitido, corresponde al drea de fachada
contada a partir de una altura de once metros con cincuenta centimetros (11,50 metros). Los
balcones o terrazas propuestas que se proyecten sobre las vias pablicas contabilizan como
voladizo, En todo caso, se debe optar por una sola opeidn de porcentaje propuesto por fachada,
por lo tanto, no se permite la combinacion de porcentajes en una sola fachada. ( Ver Anexo Grifico
23),

Pardgrafo. Cuando la edificacién deba empatarse contra las edificaciones de los predios vecinos
sobre el frente de vias de la malla vial intermedia o local, segiin Jo establecido en los articulos 117
y 12° del presente Decreto, no se podran generar culatas, para |o cual se debe empatar contra la
edificacian colindante en una longitud de fachada no menor a dos (2) metros ni mayor a cinco (3)
metros, punto a partir del cual la edificacion debe retrocederse hasta el paramento de construccion
normativo como minimo. Lo anterior no aplica, si debido al cumplimiento de las cargas
urbanisticas establecidas en el Titulo IIT del presente Decreto, no es posible el empate.

Articulo 17. Estacionamientos. Los estacionamientos deben cumplir con las siguicntes
condiciones:

1. Las modalidades para la provision de cupos de estacionamiento son las que se identifican a
continugcidn, Se puede optar por uni ¢ por la combinacion de las modalidades:

a) En el predio o predios del proyecto: consiste en la provision total o parcial de los cupos de
estacionamiento en el predio objeto del respectivo proyecto, como resultante de la suma
de cupos establecidos para cada uno de los usos que se desarrollen en ¢l mismo. En todo
caso, en ¢l primer piso de la edificacion ¢ plataforma que tengan frente a espacios
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sectores incorporades y se dictan otras disposiciones.

puihlioos de cardcter vehicular o peatonal se debe prever un drea de restriceion, con excepeion del area
estricta para acceso vehicular localizada en el mivel de acceso, no menor a 6 metros contados desde
¢l paramento de construccion propuesto hacia ¢l mtedor del predio, en donde no se permite la
localizacion  de estacionamicntos, ni zonas de maniobra v circulacion propias de los
estacionamientos. En pisos superiores, cuando se planteen estacionamientos o zonas de circulacion
y maniobra propias de los estacionamientos sobre las fachadas frente a espacios publicos, estos
deberdn estar retrocedidos 1,20 metros desde el paramiento de construceion propuesto hacia el interior
v la fachada de esos espacios en ¢sos pisos deberd ser tratada como minimo el 60% en material que
1o permits permanencia alguna,

Sobre el trente de la Avenida Carrera 30 { Avenida Ciudad de Quito) y la Avemda Calle 80 (Avenida
Autopista Medellin) y demas vias de la malla vial arterial, esta drea debe ser destinada al desarrollo
de usos permitidos, v al equipamiento comunal necesario para el acceso peatonal al proyecto en hasta
un $0% del lindero resultante sobre el frente vial. Sobre el frente de las demas vias plblicas, esta area
se debe destinar a zonas de equipamiento comunal privado cubiertas y/o al desarrollo de usos
permitidos, con excepcitn del drea estricta para acceso vehicular: (Ver Anexo Grafico 24)

b} Provision de cupos en otro predio en edificaciones construidas para la actividad de
estacionamientos: para usos diferentes al dotacional de salud, se permite 1 provision de hasta el
0% de la exigencia de estacionamientos para vehiculos en otro predio, en edificaciones
construidas para la actividad de estacionamientos, subtervdneas o en altura de 2 o més pisos, que se
localicen a una distancia midxima de 500 metros lineales, medidos sobre el espacio publico peatonal
desde el acceso peatonal planteado en la edificacion propuesta dentro del dmbito de aplicacion del
presente Decreto, hasta el punto del lindero mis cercana del predio en el cual se pretende el traslado
de los estacionamuentos propuestos. Los accesos vehiculares a estas edificaciones no podran
localizarse sobre los ¢jes de la malla vial arterial.

¢) Pago Compensatorio de estacionamientos para vehiculos: para usos diferentes a) dotacional de
salud, se permite el pago de hasta el 100% de la exigencia de los estacionamientos para vehiculos
de conformidad con lo establecido en el Capitulo 11 del Decreto Distrital 323 de 2004 o la norma
que lo modifigue, adicione o sustituya.
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2. Dimensiones de estacionamientos y dreas de circulacion: cuando se opte por cumplir la
exigencia de estacionamientos bajo las modalidades descritas en los literales a) /o b) del numeral
anterior, se debe cumplir con lo siguiente:

d) Las dimensiones minimas, libres de elementos estructurales o diviserios, de los cupos de
estacionamientos son:

i). FEstacionamientos convencionales: 2,40 metros x 5,00 metros, Cuando se planteen
paralelos al area de circulacion, localizando el lado mas largo sobre la circulacion,
los cupos deben tener una dimensién minima de 2,40 metros x 5,80 metros.

ii). Estacionamientos para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida:
3,80 metros x 5.00 metros. Cuando se planteen dos o mds ¢stacionamicntos que
comparten ¢l lado mas largo de la dimension, se podran plantear de 3,20 metros x
5,00 metros. Cuando se planteen paralelos al drea de circulacion, localizando ¢l lado
mas largo sobre la circulacion, los cupos deben tener una dimension minima de 3,80
metros x 5,80 metros.

e) Ladimension minima, continua v libre de elementos estructurales o divisorios, de las dreas
de circulacion debe ser de 5,00 metros. Cuando los estacionamientos que comparten el drea
de circulacién, en ambos lados se planteen a 45 grados o menos, se podra reducir a 4,50
metros.

3. Locahzacion de los estacionamientos: adicional a lo establecido en el literal a del numeral |
del presente articulo, las condiciones de localizacion de los estacionamientos son las
siguientes:

a. La localizacidn de los cupos de estacionamiento para vehiculos gue transportan personas
con movilidad reducida debe ser preferencialmente proxima a los accesos peatonales y/o
puntos fijos de la edificacion.
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b. Se permite la localizacion de hasta dos cupos de estacionamiento privados con
servidumbre, o tres cupos de estacionamientos privados planteando en el cupo posterior
un médulo de duplicadores (biparking), siempre gue sean de un mismo propietario o sean
asignados a una misma umdad,

c. Los eslacionamentos de visitantes deben tener acceso directo desde las zonas de uso
comumn, sin servidumbre alguna respecto de los estacionamientos privados. Se permite la
localizacion de hasta dos cupos de estacionamientos de visitantes con servidumbre, o tres
cupos de estacionamientos de visitantes plateando en el cupo posterior un madulo de
duphcadores (biparking).

Pardgrafo 1. Para la correcta aplicacién de las condiciones establecidas en ¢l presente articulo,
se debe dar cumplimiento 4 los numerales 1 y 2 del articulo 5° del Decreto Distrital 080 de 2016
o la norma que lo modifigue o sustituya.

Pariagrafo 2. Para todos los usos, cuando la sumatoria de los cupos exigidos de estacionamientos
privados y de visitantes sea mayor a 30, se debe prever un cupo por cady 30 exigidos (privados
méas visitantes) para estacionamiento de vehiculos que transportan personas con maovilidad
reducida. Cuando la sumatoria de los cupos exigidos (privados mas visitantes) sea menor a 30, se
dehe prever minimo un cupe para estacionamienio de vehiculos para personas con movilidad
reducida.

Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionamientos que trata
el presente articulo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de vehiculos que
transportan personas con movilidad reducida, se deben prever al interior del predio o predios
objeto del proyecto.

Paragrafo 3. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos
se debe prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizardan dentro del
predio excluyendo el drea de restriccion del literal a del numeral | del presente anticulo. Las
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dimensiones de los cupos de estacionamientos de bicicletas son las establecidas en el Anexo | del
Decreto Distrital 080 de 2016.

Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionanmientos que trata
el presente articulo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de bicicletas, se
deben prever al intenor del predio o predios objeto del proyecto.

Pardgrafo 4. En todos los casos las fracciones decimales que resulten de la aphicacion de la
exigencia de estacionamientos no generan cupos adicionales.

Parigrafo 5. Se permite la utilizacion de médulos de duplicadores (biparking), sistemas tipo
carrusel o elevadores de parqueo, bajo las siguientes condiciones:

1. Se deben prever dentro de la volumetria de la edificacion y/o plataforma segin el caso, en
sotanos, semisolanos o en pisos superiores que se encuentren dentro de una alwra maxima de
11,50 metros tomada desde el nivel del terreno, salvo en el drea de restriccion que trata el
presente articulo. No se permite su localizacion en los aslamientos m patios.

2. Se permiten para ¢f cumplimiento de estacionamientos privados o de visitantes, salvo los
estacionamienlos para cupos que trapsportan personas con movilidad reducida, siempre que
no se genere ninguna servidumbre en la operacion entre los estacionamientos privados y de
visitantes.

3. Elntmero de cupos resuelto serd equivalente al niimero de vehiculos que contenga la mdquina
o ¢l sistema.

4. Los sistemas propuestos deben cumplir con las especificaciones v condiciones técnicas de
cada sistema.

Articulo 18. Sétanos y Semisétanos. Se permiten sotanos y semisdtanos, cumpliendo las
siguientes condiciones:

Carrera 8 No, 10 - 65 g : .
Cadigo Postal: 111711] 57" ol 150 5001: 2008
Tel.:bni!%‘l:mw H W NTC GP 1000 2004 HGGOT“

Wi gl gov.co Hl susciu virms MEJOR

Info: Linea 195 PARA TODOS




ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTA D.C

Continuacion del Decreto N°, 6 2 1 DE 2 3 DTC 2{]15 Pig. 36 de 53

"Puy el cual se incarporan dreas al Tratumicnto Urbanistice de Rewovacién Urbana sobre ejes de la Matln Vial
Arterial con Sistema de Vransporte Picbfico Masivo Transmilenio, se adopian tas fichas normativas de fos
sectores incorporados y se dician otras disposicipnes.”

I. Sotanos.
a) Se permiten en todas las Areas de Actividad
b} El sotane puede sobresalir 0,25 metros como miximo sobre el nivel del terreno.
¢} Se permiten desde el lindere del predio o predios resultanie,

2. Sermisdtanos:

a) No se permite en zonas del Area de Actividad de Comercio v Servicios ni en las Areas
delimitadas de Comercio y Servicio de las Zonas Residenciales.

b) El semisdtano puede sobresalir 1,50 metros como méaximo sobre ¢l nivel del terreno y
debe estar retracedido como minimo 6 metros 4 parhr del paramento de construccion
propuesto de la edilicacion.

3. Naormas comunes a semisotianos v al primer sotano propuesto desde el nivel del terreno: (Ver
Anexo Grafico 22)

a) Sepermite la localizacion de hasta un 30%% del drea propuesta de servicios comunales en
areas construidas del equipamicnto comunal privado, siempre que s¢ garantice la
iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos
desde ¢! nivel del terreno o placa superior del sotano o semisotano. El lado menor de los
patios debe ser igual o mayor a 1/2 de Ia altura total contada desde el nivel del terreno o
placa superior del sotano o semisétano, hasta el nivel del sotano o semisdlano en el cual
s¢ proponga ¢l drea de equipamiento comunal; ¢n todo caso debe ser igual o mayora 3,00
metros. En todo caso, ¢l area del patio sirve a maximo un area equivalente o menor a 10
veces el drea del patio.
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b) En las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial desde el nivel del terreno,
se podran plantear usos comerciales y de servicios, siempre que estos s encuentren
permitidos, en un drea no mayor al 30% del drea del sétano o semisotano en el cual se
proponga garantizando la iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por
medio de patios continuos desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o
semisotano. El lado menor de los patios debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total
contada desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o semisdtano, hasta el nivel
del sitano o semisdtano en el cual se proponga el drea comercial vio de servicios; en todo
caso debe ser igual o mayor a 3,00 metros. En este caso, el drea de uso comercial y/o de
servicios no se contabiliza dentro del indice de construccion y el primer sétano o
semisotano no cuenta como piso. En todo caso, el drea del patio sirve a méximo un drea
equivalente o menor a 10 veces el drea del patio.

Paragrafo. Cuando dentro del englobe de predios propuesto, uno o varios predios se encuentren
en un Area de Actividad distinta al Area de Actividad de Comercio y Servicios o en una Zona
distinta a las Zonas delimitadas de Comercio y Servicio de las Areas de Actividad Residenciales,
se permite semisotano en la totalidad del englobe de predios propuesto.

Articulo 19, Accesibilidad vehicular. En todos los casos se debe prever la accesibilidad
vehicular desde una via de la malla vial local o intermedia existente. El aceeso v salida vehieular
debe cumplir con las siguientes condiciones:

I. En ningn caso, ¢l acceso y salida vehicular puede generar cambios de nivel respecto del
andén, y debe estar localizado a una distancia minima de 6,00 metros desde el inicio de la
curva del sardinel de la esquina més praxima o desde el lindero resultante del cumplimiento
de las cargas urbanisticas establecidas en el articulo 25 del presente Decreto.

)

El ancho del acceso y salida vehicular debe ser de minimo 5,00 metros. Para edificaciones
con 20 o menos cupos de estacionamientos, puede ser de minimo 3,50 metros. Cuando se
plantee el acceso v la salida de forma independiente, estos podran tener un ancho minimo de
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3,50 metros cada uno. Lo anterior estard sujeto a las disposiciones del Estudio de Trilico o
de Demanda v Atencion de Usuarios, en los casos en gue sea exigido,

3. Las rampas de acceso a sotanos o semisotanos podran iniciar a partir del lindero resultante,
Las rampas de acceso a pisos superiores al primero que contengan estacionamientos deben
miciar a partiv del paramento de construccion propuesto de la edificacion o plataforma segin
el caso,

Paragrafo. En ningin caso se debe prever el acceso vehicular sobre alguna de las vias vehiculares
existentes, calzadas paralelas y/o contiguas a las Avenidas Calle 80 y/o Carrera 30,

Articulo 20, Equipamiento Comunal Privadoe. Las edificaciones, sometidas o noal régimen de
propiedad horlzontal, deben dar aplicacion a lo establecido en el articulo 4" del Decreto Distrital
O8R0 de 2016, con las siguientes precisiones:

Cuando se propongan dreas de cubienas verdes, terrazas descubiertas, zonas de descanso
descubnertas, o similares cn la cubierta, deberin hacer parte del equipanuento comunal privado
propuesto de zonas verdes libres y recreativas, para lo cual debe plantearse como superficie
horizontal transitable (inclusive para personas con movihdad reducida).

Cuanido fa edificacién sea de tipologia continua, se deberd plantear un cerramiento de mdxime
190 mits de abura contra los predios vecinos sobre los aislamientos laterales, que evite la
servidumbre de vista.

A suvez, cuando Ta edificacion sea de tipologia aislada, se deberd plantear ¢l antepecha o baranda
{elemento de mobthario externo para el apoyo, seguridad y proteccion de transedntes) de
seguridad de acuerdo con las normas técnicas gue regulan la malenia. En ambos casos, el muro,
antepecho o baranda no hacen parte de la altura maxima de la edificacion descrita en articulo 10°
del presente Decreto.
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Cuando se plantee plataforma; la cubierta de esta podrd 4 su vez hacer parte de las zonas verdes
libres recreativas del equipamiento comunal, cumpliendo con lo establecido en la definicion de
Cubierta establecida en el presente Decreto. En las otras placas o cubiertas que se encuentran ¢n
otros niveles, las cuales surgen por el cumplimiento de los aislamientos y demids normas
volumétricas, no aplica lo establecido en la definicion. (Ver Anexo Grafico 25),

Articulo 21. Cerramientos. Los cerramientos deben cumplir con las siguientes condiciones:

| 1. No se permite ¢l cerramiento contra espacio piblico de las dreas libres privadas en el nivel
| del andeén del predio resullante.

\ 2. Cuando la edificacion o plataforma se deba aislar de conformidad con lo establecido en el
literal ¢) del numeral [ y en el numeral 2 del articulo 12° del presente Decreto, se permite el
cerramiento contra predios vecinos mediante muro con altura mdxima de 2,50 metros sobre
el nive!l natural del terreno o placa superior del sdtano o semisotano.

Cuando la edificacion o plataforma se deba plantear contra el lindero del predio colindante de
conformidad con lo establecido en los literales a) y b) del numeral 1 del articulo 12 del
presente Decreto, se permite el cerramiento de las areas Jibres generadas encima del volumen
de la edificacion, con elementos que eviten la servidumbre de vista una altura maxima de 1,90
metros. Dicho cerramiento no hace parte del empate volumétrico lateral, ni del volumen
adosado al lindere lateral con una altura de 11,50 metros.

fadd

4. Se permite encerrar las demds drcas libres generadas en pisos distintes al primero mediante
elementos con una altura minima de 1,20 metros, contados desde el nivel de la placa y que no
constituyen elemento volumétrico que deba contabilizarse para efectos del aislamiento
respectivo. Los patios que se propongan de conformidad con lo establecido en el numeral 3
del Articulo 18 del presente Decreto, podrin encerrarse en el nivel del andén o placa superior
del s6tano o semisotano mediante clementos con una altura minima de 1,20 metros. Dicho
cerramiento no contabiliza dentro de la altura de calculo para determinar el lado minimo del

patio
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Articulo 22, Subdivisiones. Se permite la subdivision en la modalidad de reloteo, caso en ¢l cual
los predios resultantes deben tener el drea y los frentes minimos de conformidad con lo
establecido en el articulo 6° del presente Decreto.

Pardgrafo. Para cfectos de la aplicacion del presente acto administrativo, en las éreas senaladas
en los Planos que hacen parte integral del presente Decreto, con la indicacion de “Integracion
por Manzanas (JM) ", se permiten subdivisiones cumpliendo con lo establecido en el articulo 6"
del presente Decreto.

CAPITULO 111
Obligaciones urbanisticas para los predios incorporados al tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de reactivacion

Articulo 23. Actuaciones Urbanisticas en la modalidad de Reactivacién, Como quiera que los
proyeclos que cumplan con las condiciones cstablecidas on los articulos 3° v 6° del presente
Drecreto, deberdan asumir cargas urbanisticas para la generacion de espacio publico v vias mediante
la entrega de suelo en sitio, deben trammitar y obtener la respectiva licencia de urbanizacién, en la
modahidad de reurbanizacion, de acuerde con lo establecido en el Decreto Wacional 1077 de 2015
o las normas que lo sustituvan o modifiguen. El ramite puede hacerse de manera conjunta con
las demids clases de licencia urbanistica aplicables,

Para el tramite de licencia de urbanizacion en ia modalidad de reurbanizacion, se debe adjuntar
el plano topografico con el cual se tramito la licencia o ¢l acto de legalizacion del drea objeto de
reurbanizacion; en caso gue existan planos topograficos posteriores que los modificaron, se
aportaran estos oltimos. En el evento que no exista ningin plano topogrifico, las reservas y
afectaciones del nueve proyecto se definiran con fundamento en planos urbanisticos o de
legalizacion con los cuales se aprobo la urbanizacion o la legalizacién, sin perjuicio de |u
posihilidad de adelantar la redistribucién de las zonas de uso publico.
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En todo caso, para determinar las dimensiones del espacio publico establecidas en ¢l presente
Capitulo, en aras del efectivo cumplimiento de las cargas urbanisticas para la generacion de
espacio publico y vias mediante la entrega de suelo en sitio, los planos que hacen parte integral
del presente Decreto son los que determinan las dreas publicas vehiculares y peatonales existentes
sobre las cuales se debe plantear el respectivo cumplimiento, En caso de presentarse alguna
inconsistencia entre los planos del presente Decreto y el terreno en sitio, se debera solicitar la
aclaracion correspondiente a la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 24. Cargas urbanisticas, Las cargas urbanisticas contempladas ¢n ¢l presente Decreto
surgen con el propdsite que los propietarios del suelo accedan a la edificahilidad permitida dentro
del reparto de cargas y beneficios, establecido entre las condiciones normativas y las necesidades
de soportes urbanos en el contexto inmediato de los proyectos permitidos. Las cargas urbanisticas
gue deben asumir los respectivos proyectos son las siguientes:

|. De generacion de espacios publicos peatonales;

2. De ampliacion de las vias de la malla vial local e intermedia contiguas a los predios
localizados dentro del dmbito del presente Decreto;

3. De pago compensatorio como contraprestacion por los beneficios de edificabilidad adicional
otorgados.

Articulo 25. Cargas urbanisticas de espacios piiblicos peatonales. Las cargas urbanisticas de
espacios publicos peatonales son las siguientes: (Ver Ancxos Grificos 26 v 27):

1. Sobre la Avenida Camrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) v la Avenida Calle 80 (Avenida
Autopista Medellin) se debe generar una cesidn gratuita de espacio plblico peatonal que
conforme junto con el andén existente, un espacio piblico peatonal con dimensién equivalente
a 12 metros contados a partir del sardinel existente hasta el nuevo lindero del predio o predios
- Lindero resultante.
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2. En los siguientes escenarios, se debe destinar el area faltante o la totalidad para completar el
20% del area original del predio como cesion piiblica obligatoria gratuita, en sobreanchos de
andén sobre las vias de la malla vial local e intermedia v/o en la generacion de plazoletas. Las
plazoletas deberdn tener un drea minima de 100 m2 y debeén ser cuadradas o deben poderse
inscribir dentro de un cuadrado. Cuando se plantee plazoleta localizada en la esquina de la
manzana, el lade menor debe ser igual o mayor & 173 del lado mayor de la plazoleta o deben
poderse inscribir dentro de un rectingulo con esas caracteristicas,

#. Cuando el drea cedida de gue trata ¢l primer numeral sea menor al 20% del area original
del predio o predios, o;

b. Cuando no exista el requerimiento establecido en el numeral | debido a que en la
actualidad ya exista la dimension igual o mayor a 12 metros contados a partir del sardinel
¢xislente, o;

c. Cuando la manzana no tenga frente directo sobre la Avenida Carrera 30 ( Avenida Ciudad
de Quito) o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medetlin).

Paragrafo 1. En ningln caso se permite ¢l pago compensatorio ni traslado de las cargas
urbanisticas d¢ que trata ¢l presente articulo,

Paridgrafo 2. 1.as cesiones publicas gratuitas definidas en el numeral 1 y 2 del presente articulo
deben ser disefiadas, dotadas, construidas y entregadas de acuerdo con lo establecido en el Anexo
Gralico No. 27 del presente Decreto.

Paragrafo 3. Los proyectos que se planteen en predios que tengan frente a vias de la malla vial
arterial diferentes a [a Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) v a la Avenida Calle 56
(Avenida Autopista Medellin), sobre las cuales exista o, de conformidad con lo establecido en ¢l
Acuerdo 645 de 2016 o en el respectivo Plan de Desarrolle Distrital, se proyecte la construccion
de una nucva troncal de Transmilenio, deberan contemplar li carga urbanistica establecida en ¢l
numeral | del presente Articulo inclusive sobre esas vias.
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Articulo 26, Cargas urbanisticas de cesiones pablicas de vias locales e intermedias. Se debe ceder
gratuitamente 4 favor del Distrito Capital el drea que se requiera para obtener un andén de minimo
cinco (5) metros de ancho, el cual debe ser disefiado, dotado y construido de conformidad con lo
establecido en el Anexo Grafico No. 27, El drea a ceder en sobre ancho de andén cuenta dentro
del 20% que trata el articulo precedente, sin perjuicio que por el cumplimiento de la condicion
establecida en el presente articulo, ¢l drea a ceder resulte mayor al 20% del drea original del
predio.

Adicional a lo anterior, se debe ceder el drea que se requiera para conformar una calzada vehicular de minimo
siete (7) metros sobre el frente gue el proyecto tenga sobre las vias de la malla vial local o intermedia. Esta
dltima serd de obligatorto cumplimiento independientemente de que represente una cesion publica mayor
del 20/, Hasta tanto no se conforme la calzada vehicular de siete (7} metmos en la totalidad del frente de
manzana, se deberin plantear bahtas de incorporacion vehicular, sobre las cuales se deberd localizar el aceeso
vehicular a fa edificacion. Cuando la calzada que se deba ampliar hace parte de una via la cual se encuentra
entre dos manzanas dentro del ambito del presente Decreto, el proyecto deberd ampliar la calzada o
necesario para aleanzar una dimension de 3,50 metros desde el eje de la calzada existente hasta ¢l sardinel
propuesto.

Articulo 27, Cargas urbanisticas para generacion de equipamientos y cspacio piblico en
contraprestacion de los beneficios de edificabilidad adicional otorgados. Con base en ¢l reparto
equitativo de las cargas v los beneficios establecido para este Decreto, se podrd acceder a beneficios
urbanfsticos adicionales en los predios, de acuerdo con las siguientes condiciones, kas cuales aplican de forma
acumulativa y progresiva:

Para beneficios urbanisticos adicionales en los siguientes
rangos de L. final propuesto (FCN)

Aportes voluntarios en dinero parn cargas para espacio
piiblico v equipamientes por metro cuadrado de LC.

adicional propuesto {(1Ca)

Enme el [.C. Biasicoe LC. menor o |5'uéi a bl

L0053 veces €l valor de referencia del predio

Entre un LC. mayor 2 6,0 v menor o igual a 7,5

(L0347 veces el valor de referencia del predio

Enire un L.C. miayor a 7.5 v menor o igual 4 9.0

e
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Parigrafo 1. Cuando se involucren predios que contengan Bienes de Interés Cultural dentro del
desarrollo propuesto, el aporte veluntario en dinero para cargas para espacio piblico y
equipamientos por metro cuadrado de 1.C. adicional propuesto (ICa) serd equivalente al 80% del
total exigido.

Paragrafo 2. El valor de referencia serd el establecido por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD, del predio donde se ubica el proyecto, en el momento de la radicacion
en legal v debida forma de la respectiva solicitud de Licencia Urbanistica. Cuando el proyecto
incluya mas de un predio con valores de referencia diferentes, el valor utilizado sera el
correspondiente al predio de mayor participacion, acorde con las siguientes condiciones:

I, Se¢ debe multiplicar el valor de referencia por metro cuadrado de suelo de cada uno de los
predios por su area resultante, con ¢l fin de obtener el valor total de cada uno de los predios v
determinar ¢l porcentaje que cada valor de cada predio representa sobre el valor total de la
sumatoria de los valores de todos los predios objeto de actuacion.

2. El valor de referencia por mt2 del predio con mayor porcentaje de participacidn econdimica
corresponderd al del predio cuyo porcentaje comresponde al mayor, de conformidad con el
numeral anterior. Es decir, el predic de mayor participacién dentro del drea destinada al
pravecto.

Articulo 28. Recaudo y formas de pago de la compensacion de cargas urbanisticas. El valor
correspondiente al pago compensatorio en contraprestacion de los beneflicios de edificabilidad
adicional otorgados, sera recaudado directumente por el fondo compensatorio de Cesiones
Publicas para Parques v Equipamientos, conforme al procedimiento interno establecido para el
efecto por parie del Instituto Distrital de Recreacidn y Deporte - IDRD. El interesado podra optar
por las siguientes formas de pago:

I. Pago total, es decir por ¢l cien por ciento | 100%) del monto liguidado.
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2. Pago diferido. Al momento de solicitar la liquidacion del monto de la compensacion, el
interesado debe indicar que opta por el pago difenido, caso en el cual la liquidacion
contemplard las condiciones de plazo, nimero de cuotas y el valor de cada una, segin los
formatos ¥ procedimientos adoptados por las entidades administradoras de los fondos
compensatorios. En todo caso, el interesado debe realizar un pago inicial no inferior al 50%
del monto liquidado,

Paragrafo 1. La certificacion sobre los montos recaudados por estos conceptos serd expedida por
el IDRD. Las entidades administradoras de los fondos, dentro de los primeros diez (10) dias
calendario de cada mes enviarin a las Curadurias Urbanas que expidieron las respectivas licencias
y a la Secretaria Distrital de Planeacion un reporte del recaudo efectuado por este concepto de
ambas formas de pago.

Paragrafo 2. Una vez ejecutoriada la liquidacion de que trata el articulo 13 del Decreto Distrital
323 de 2004 o la norma que lo adicione, modifigue o sustituya, el Instituto Distrital de Recreacion
y Deporte -IDRD hara entrega de la misma al Curador Urbana respectivo, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes. para efectos de que se incorpore este valor en el acto mediante el cual se
expide la licencia como una obligacion a cargo del titular de ls misma.

El valor del pago compensatorio deberd cancelarse segin la forma de pago establecida, dentro de
los diex (10) dias siguientes a la fecha de ejecutoria de Ta licencia. Esta condicion serd incorporada
en la licencia urbanistica, indicando claramente que la falta de pago de la compensacién por parte
del interesado constituye una condicion resolutoria de la licencia urbanistica.

Pardgrafo 3, Es obligacitn del Curador Urbano enviar al IDRID, segln corresponda, una copia
de la licencia ejecutoniada en fa cual se ordena el pago compensatorio, con el objeto de que se
lleve el control correspondiente por parte de esta entidad.
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Articulo 29, Procedimiento para el pago compensatorio diferide en dinero de las cargas
urbanisticas, Quien en cumplimiento de la liquidacion del pago compensatorio en dinero de las
cargas urbanisticas, solicite realizar el pago diferido, debe cumplir con el siguiente procedimiento;

1.

]

El interesado debe radicar la solicitud de acuerdo de facilidad de pago, yue debe ser suscrita
por la persona natural o el representante legal cuando es persona juridica, titular de la licencia,
y debe dirigirla al IDRD, junto con la fotocopia del documento de identidad o ¢l certificado
de existencia v representacién legal con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias,
seglin corresponda.

Dentro de los cinco (5) dias habiles posteriores a la radicacion, el IDRD revisara el
cumplimiento de los requisitos. En caso de cumphimiento, dicha dependencia debe realizar el
acuerdo de facilidad de pago y comunicar al interesado Ia fecha y hora para suscribirlo, la cual
no puede ser superior a los diez (10) dias habiles siguientes al cumplimiento de 1os requisitos.
En caso de incumplimiento se dard aviso por escrito para que el interesado proceda a
subsanarlos y radique nuevamente la solicitud.

El incumplimiento del acuerdo de facilidad de pago dard lugar al cobro coactivo de la
obligacion por parie del 1DRI al dia siguiente del incumplimiento.

La entidad ptiblica admimstradora del Fando Compensatorio certificard al solicitante la
suscripeion del acuerdo de facilidad de pago, al momento de su suscripeion, asi como el pago
inicial correspondients al minimo del 50% del valor total de la liquidacion. Este pago se hard
en los términos establecidos en el paragrafo 2 del articulo 28" del presente Decreto,

El IDRD reportara mensualmente a la Secretaria Distrital de Plancicion los pagos efectuados
por este conceplo.

Articulo 30. Titulo ejecutive y cobro coactive. Una vez se determuine el incumplimiento de los
compromisos suscritos e el acuerdo de facilidad de pago, el IDRD realizara el respectivo cobro
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persuasivo y coactivo, de acuerdo con sus funciones y procedimientos, teniende como titulo
ejecutivo el acuerdo de facilidad de pago suscrito.

El procedimiento para ejercer el cobro coactivo, serd el contenido en las normas que le sean
aplicables a la entidad administradora del Fondo Compensatorio correspondiente.

Articulo 31, Obligaciones del Urbanizador, Expedida la licencia, corresponde al titular de la
licencia urbanistica, elaborar para la evaluacién y aprobacion de la Empresa de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo de Bogoti EAB — ESP, un documento téenico sobre la existencia y estado
de las redes de servicios de acueducto y alcantarillado, de las redes existentes en el sector en
donde se localiza el proyecto.

Si la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogoti EAB — ESP considera necesario
la ejecucion de obras de renovacién y/o rehabilitacion de redes de acueducto y/o alcantarillado de
las redes cxistentes en el sector en donde se localiza el proyecto, el interesado debe dar
cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion n® 0755 de 2014, por la cual se
adopta ¢l Reglamento de Urbanizadores y Constructores de la Empresa de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo de Bogota EAB — ESP, asi como las disposiciones que la adicionen,
muodifiquen o complementen.

Paragrafo 1. Estas obligaciones se entienden incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacion, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Paragrafo 2. Los costos asociados a la elaboracion del documento técnico de que trata esie
articulo serdn reconocidos por la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd EAB
— ESP, acorde con lo establecido en el paragrafo del articulo 17 de la Resolucion 0146 de 2014 o
aquella que la sustituya, modifique o derogue.
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CAPITULO IV

Normas Urbanisticas para los predios que no cumplan con las condiciones establecidas en

los Articulos 5° y 6" del presente Decreto.

Articulo 32. Normas urbanisticas aplicables para los predios que no cumplan con las
condiciones establecidas en los Articulos 5° v 6" del presente Decreto. Las normas urbanisticas
de los predios que no cumplan con las condiciones establecidas en los Articulos 5% y 6° de este
Deereto son las sigujentes:

I. Los predios que adelanten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y/o
Demolicion Total y Cerramiento, tendrin las siguientes condiciones para su desarrollo
constructive;

a)

c)

Carrera 8 No. 10 - 65 j
Cédigo Postal: 111711 2/

El antgjardin exigido sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Cudad de Quito) y la
Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin) y demds vias de la malla vial arterial,
sera el equivalente necesario para completar una dimension de 12 metros contados desde
¢l sardinel existente hacia el interior de los predios. No se permite el cerramiento del
antejardin y este debe ser tratado en material dure, continuo, con un diseiio unificado con
¢l andén, sin obstaculos ni desniveles para el peatdn.

Se debe cumplir con lo establecido en el articulo 12° del presente Decreto. Para efectos
de la aplicacion de los aislamientos y empates, entiéndase como “Lindero Resultante”, el
area util del predio excluyendo el drea de antejardin que trata el literal anterior.

El Indice de Ocupacion v Construceion es el establecido en las fichas de edificabilidad
adoptadas con anterioridad al presente Decreto vy en los predios cuvo Tratamiento
Urbanistico previo a la adopeion del presente Decreto sea el de Consolidacion Urbanistica
y que no cuenten con licha de edificabilidad, la edificabilidad permitida corresponde a la

establecida en los actos administrativos correspondientes.
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d) Las normas de estacionamiento y equipamiento comunal son las establecidas en el
presente Decreto.

e} Las demis normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecidas en
el Decreto Distrital 080 de 2016 v en las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal.

Los predies que adelanten Licencia de Construceion en las demas modalidades. se sujetaran
a las normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad contenidas en las fichas adoptadas
con anterioridad al presente Decreto y a lo establecido en los Instrumentos de Planeacion,
seglin corresponda. En los predios cuyo Tratamiento Urbanistico previo a la adopcion del
presente Decreto sea el de Consolidacion Urbanistica y que no cuenten con fichas adoptadas
con anterionidad al presente Decreto, las notmas urbanisticas de uso del suclo y edificabilidad
seran las establecidas en los actos administrativos correspondientes.

Pardgrafo. Para Ias actuaciones urbanisticas desarrolladas con base en lo establecido en ¢l
presente Capitulo, segwirin aplicando las definiciones establecidas en el anticulo 2° del Decreto
Distrital 080 de 201 6.

CAPITULO V
Normas Urbanisticas para los sectores incorporados bajo la modalidad de Redesarrollo

Articulo 33°, Planes Parciales de Renovacion Urbana, Las Zonas Industriales incorporadas al
tratamiento de Renovacion Urbana mediante el presente decreto, deben formular y obtener
aprobacion del respectivo Plan Parcial, acorde con lo establecido en el paragrato del articulo 375°
del Decreto Distrital 190 de 2004. Las normas urhanisticas contenidas en los Capitulos 11 y I1I del
presente Decreto se deben tener en cuenta dentro de la formulacion de los Planes Parciales que se

redalicen en el ambito del presente Decreto.
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En las Zonas diferentes a las Industriales, se pueden formular Planes Parciales de Renovacion
Urbana siempre que la propuesta de delimitacion del area de planificacién del plan parcial
incorpore al menos una manzana con drea til orginal igual o superior a 5000 m2.

En todos los casos, las cargas urbanisticas serin las definidas en ¢l reparto equilativo de cargas y
beneficios por el plan parcial y como minimo serdn las contempladas en ¢l Capitulo I del
presente Decreto.

Pardagrafo. La formulacién de Planes Parciales debe dar cumplimiento a las condiciones
establecidas en ¢l Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de
2016 o la norma gue los modifique, derogue o sustituya.

CAPITULO VI
Disposiciones Finales

Articulo 34°, Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 73" y siguientes de |a
Ley 388 de 1997, los articulos 432" a 435" del Decreto Dhistrital 190 de 2004 v en el Decreto
Distrital 020 de 2011 son hechos generadores del efecto plusvalia para el ambito de aplicacidn de
este Decreto, la modificacion del régimen ¢ la zonificacion de usos del suelo en los sectores en
los cuales la ficha reglamentaria no les hava asignado usos, que no cumplan con lo establecido en
los articulos 5% v 6 del presente Decreto,

De igual manera, no se confligura ¢l hecho generador de plusvalia por la autorizacion de un mayor
aprovechamiente del suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice de construccidn
basico que se puede desarrollar en el drea objeto de intervencion, al corresponder al existente en
las Unidades de Plancamiento Zonal v demas reglamentacion aplicables antes de la expedicion
del Decreto.
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Articulo 35°. Régimen de Transicion. £l presente Decreto se aplicard teniendo en cuenta las
siguientes condiciones:

1. Plunes Parciales de Renovacion Urbana:

a) La solicitud de determinantes para planes parciales de renovacion urbana, radicadas con
anterioridad a la adopeion del presente Decreto, se resolverdn con fundamento en las
dichas normas, salvo la manifestacion expresa del interesado de acogerse a las normas
urbanisticas que cobren vigencia a partir del presente decreto.

b) Las determinantes de planes parciales de renovacion urbana expedidas con anterioridad a
la adepcion del presente Decreto, tienen una vigencia maxima de doce (12) meses
contados a partir de la techa de su comunicacion al interesado, término en el cual se debe
radicar de manera completa la formulacion del respectivo plan parcial.

c) La formulacion de planes parciales de renovacidn urbana que se hayan radicado dentro de
la vigencia de las determinantes respectivas, se resolverin con base en las normas vigentes
en las cuales se fundamentaron las determinantes, salvo la manifestacion expresa del
interesado de acogerse a lag normas urbanisticas que cobren vigencia a partir de este
decreto;

2. Planes Complementarios;

a) Consulta preliminar de Planes de Implantacion. La solicitud de consultas preliminares
radicadas que hayan cumplido con todos los requisitos establecidos para ¢l efecto, a la
entrada en vigencia de este Decreto, se resolveran con fundamento en las normas vigentes
previc a la entrada en vigencia del presente Decreto, salvo la manifestacién expresa del
interesade de acogerse a [as normas urbanisticas que cobren vigencia a partic de la
expedicion este Decreto.
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b) Las consultas preliminares resueltas con base en las normas vigentes previo a la adopcion

del presente Decreto, que a la fecha de expedicion de este Decreto se encuentren dentro
de los seis (6) meses para la radicacion de la formulacion, se entenderan prorrogadas por
un plazo de seis (6) meses adicionales, contados a partir de la entrada en vigencia de)
presente Decreto, La formulacidn de los Planes de Tmplantacion que se radique en
vigencia de las consultas preliminares de que trata este articuloe, aplicardn para su estudio
y adopcion las condiciones establecidas en dichas consultas preliminares, salvo la
manifestacion expresa del interesado de acvogerse a las normas urbanisticas que cobren
vigencia a partir de este decreto.

Formulacion de Planes de Implantacion. Los Planes de Implantacion {ormulados con
fuimdamento en las normas vigentes previo a la adopcion del presente Decrelo, se
resalveran con fundamento en las normas vigentes previo a la adopeion del presente
Decreto, salvo la manifestacion expresa del interesado de acogerse a lus normas
urbanisticas que cobren vigencia a partir de este Decreto,

Formulacion de Planes de Regularizacion y Manejo. Los Planes de Regularizacién y
Munegjo que se encuentren formulados ante la Secretaria de Distrital de Planeacion con
fundamento en las normas vigentes previo a la adopcién del presente Decreto, se
adelantaran de conformidad con lo establecido en las normas vigentes al momento de su
radicacion salvo la manifestacion expresa del interesade de acogerse a las normas
urbanisticas que cobren vigencia a partir de este decreto.

Articulo 36°. Actualizacion Cartogrifica. Ordénese a la Direccion de Informacion, Cartografia
v Estadistica de la Subsecretaria de Informacidn y Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital

| de Planeacion, efectuar las anotaciones a que haya lugar para incorporar dentro de la cartografia
| oficial las decisiones del presente Decreto.
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Articulo 37°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente de la fecha de su
publicacion en el Registro Distrital, y debe igualmente ser publicado en la Gaceta de Urbanismo
y Construceion de Obra, y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.

Dado en Bogota. D.C . a los
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 1

Definicion de indice de Construccion y Edificabilidad Basica (ICb), Maxima (ICm), Final Propuesta
(ICf), Adicional Propuesta (ICa) (articulo 2, Numerales 6, 7, 8, 9, 17, 18, 19y 20)

il ICm =indice de Construcciéon Maximo Permitido.
'[ Corresponde al Indice de Construccion méaximo permitido y, varia y se
E calcula sobre el Area Original. (Ver Articulo 8)
I : : ;
I ICf =indice de Construccién Final Propuesto.

Corresponde al Indice de Construccion propuesto y autorizado en las
licencias urbanisticas o en el acto administrativo correspondiente. Se
calcula sobre el Area Original.

ICb =indice de Construccion Basico.

ICa
ICm

ICf

ICb

7 “1+[[1]]]] Edificabilidad Ma

”77] Edificabilidad Final Propuesta

Corresponde al Indice de Construccion maximo permitido en las
Unidades de Planeamiento Zonal. Para los predios localizados en area
sujetas al Tratamiento de Consolidacion Urbanistica, que no cuenten con
ficha de edificabilidad de la UPZ, corresponde a la edificabilidad maxima
permitida de conformidad con lo establecido en los actos administrativos
correspondientes. (Ver Articulo 9)

ICa =Indice de Construccién Adicional Propuesto.

Corresponde al Indice de Construccion, que multiplicado por el Area
Orlginal arroja como resultado la edificabilidad adicional propuesta.

xima Permitida

Anexo Grafico 2
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Definicion de Frente Minimo (articulo 2, Numeral 15 - Articulo 6, Numerales 2 y 3)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 3

Areas sujetas a la Integracién de Manzanas (IM) (articulo 2, Numeral 21 y Articulo 5)

Averuga Troncal 30 / 80 Delimitacion con la convencion (M Avenida Troncal 30 /80

T T ‘ ~ e
Nuevo Espacio Piblico Peatonal de 12 metros de ancho

&

A

A

MANZANA UNICA

)

Ampliacion Vial continua sobre todo el
frente de fachada sobre la cual se debe
plantear el acceso y salida vehicular

Redistribucién Parque Publico que
articula el nuevo espacio publico peatonal
sobre la Avenida con las Manzanas
interiores

Anexo Grafico 4

Condiciones minimas para acceder a la Edificabilidad Adicional (rticuio s, Numerales 1, 2y 3)

1. Area de predio original o englobado minima de 1.500 m2 y posibilidad de inscribir un rectangulo dentro del area Uil resultante con un area minima de 630 m2.
2. Frente Minimo de 35 metros contra la Avenida Carrera 30 o sobre la Avenida Calle 80.
3. Frente Minimo de 12 metros sobre una via de la Malla Vial Local o Intermedia existente.

Avenida Carera 30 0 Avenida Calfe 80

— j 1 \ T ="' Area de predio original o englobada minima de 1.500 m2
o

| [:, Carga Urbanistica - cesion de suelo para espacio
| publico peatonal (adicuio 26, Numeral 1)
Carga Urbanistica - ampliacion de andenes a 5
metros en total aniculo 27

:f;ﬁ Rectangulo con area minima de 630 m2 cuyo lado menor sea
| ="' igual o mayor a 18 metros.

Malla Vila local o intermedia existente

i
b
5m i
Malta v_r?a.;o;;':a'n;e:r;fnc.-&f; ;xa:::;nre . -
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ANEXOS GRAFICOS

DE

Anexo Grafico 5

Condiciones de colindancia en una misma manzana (Articulo 6, Numeral 4)

:\I)-(c Rectangulo con area minima de 630 m2

Predios colindantes 1 a 7 con area original conjunta mayor a 1.500 m2,
que cuentan con un frente sobre via vehicular mayor a 32 metros, pero
no cuenlan con la posibilidad de inscribir dentro del area atil resultante
un rectangulo con un area minima de 630 m2 cuyo lado menor sea
igual o mayor a 18 metros.

Predios colindantes 1 y 2 con drea original conjunta mayor a 1.500 m2,
pero que no cuentan con un frente sobre via vehicular mayor a 32
metros.

Numeral 4, literal B, inciso i

Numeral 4, literal B, inciso ii
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“Por el cual se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de

Transporte Piblico Masivo Transmilenio., se adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones.”

ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 6

Excepcion del ambito de aplicacion (articuio 6, Paragrafo 6)
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Anexo Grafico 7

Empate de Antejardines (articulo 11, Numeral 2, Literal a)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 8

Aislamientos Laterales - 1a (articulo 12, Numeral 1, literal a)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 9
Aislamientos Laterales - 1b (articulo 12, Numeral 1, literal b)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 10
Aislamientos Laterales - 1¢ (articulo 12, Numeral 1, literal ¢)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 11

Aislamientos Posteriores - 2b (articulo 12, Numeral 2, literal b)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 12
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 13
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 14

Empates volumétricos sobre los frentes de las vias publicas (ariculo 12, Paragrafo 2)
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Anexo Grafico 15
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 16

Aislamientos y Empates entre Edificaciones - 2 (articulo 13, Numerai 2)
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Anexo Grafico 17

Aislamientos y Empates entre Edificaciones - 3 (articuio 13, Numeral 3)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 18

Aislamientos y Empates entre Edificaciones - 4 (articuto 13, Numeral 4)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 19
Aislamientos contra predios separados de espacio publico - 3 (articulo 14, Numeral 1)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 20

Calculo de altura para patio - 3b (articulo 15, Numeral 3, Literal b)
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Anexo Grafico 21

Calculo de altura para patio - 3¢ (articulo 15, Numeral 3, Literal c)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 22
Calculo de altura para patio - 3d (articulo 15, Numeral 3, Literal d; Articulo 18, Numerai 3)
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Comercio y/o Servicios (Ej. 10m2) (Ej. 100 m2)

Anexo Grafico 23

Voladizos Permitidos (articulo 16)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 24

Area de restriccion para la localizacion de estacionamientos (articulo 17, Numeral 1, Literal a)
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| Equipamiento Comunal y/o Usos Permitidos con
excepcion del area estricta para acceso vehicular

v e —

Via local o intermedia

_ Area de Acceso Vehicular

Anexo Grafico 25

Definicion de Cubierta (articulo 2, Numeral 5; Articulo 20)

Cubierta superior que puede ser destinada para zonas verdes
libres del equipamiento comunal

Lindero intem

: |
Avreas libres generadas por el cumplimiento de las normas |

volumétricas en donde no es obligatoria la condicion. Cuando,

: se plantee plataforma, |a cubierta de esta podra ser dastinadal
< para zonas verdes libres del equipamiento comunal
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. 6 2 1 DE

(23 DIC 2016 >

“Por el cual se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de
Transporte Piiblico Masivo Transmilenio., se adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones.”

ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 26
Cargas Urbanisticas de Espacios Publicos Peatonales (articuio 26)

12 metros

Avenida Troncal 30/ 80

5 metros

Plazoleta para completar el 20% del area
original del predio

Sobre ancho de andén para completar 5 metros
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